HELYI EPITESI SZABALYZAT

Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
....... /2019, (vveveieninenenenna...) ONkormanyzati rendelete
Veresegyhaz Varos helyi épitési szabalyzatarél és szabalyozasi tervérdl

Veresegyhaz Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. tv. (a tovabbiakban: Etv.) 9/B.§ (2) b) pontjaban, 13.§ (1)
bekezdésében és 62.§ (6) 6. pontjaban, az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban kapott
felhatalmazasok alapjan, a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol
és a telepulésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28.§ (1)-(2) bekezdésben biztositott véleményezési jogkoérében
eljard lakossag, érdekképviseleti, civil és gazdalkodd szervezetek, egyhazak, terileti és telepulési
Onkormanyzatok, dllamigazgatasi szervek véleményének kikérésével, a Magyarorszag helyi
dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) 1.pontjaban, valamint az Etv. 6.§ (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva a kbvetkez6t rendeli el:

. l. Fejezet
Altalanos eléirasok

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1.8

(1) E rendelet (tovabbiakban: HESZ) hatalya Veresegyhaz Varos kdzigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) AHESZ hatalya ala tartozé teriileten teriiletet hasznalni, épitmény elhelyezésére felhasznalni, telket
alakitani, épités alapjaul szolgalé tervet elkésziteni, épitményt épiteni, atalakitani, bdviteni,
felujitani, helyreallitani, korszerUsiteni, elmozditani vagy lebontani, tovabba az épitmény
rendeltetését megvaltoztatni, valamint ezekre az épitési munkakra hatdsagi engedélyt adni, az
altalanos érvényl orszagos jogszabalyok és helyi vonatkoz6é egyéb eldirasok betartasa mellett
kizarolag a HESZ és mellékletei egyiittes alkalmazasaval szabad.

(3) A HESZ mellékletei a HESZ szerves részét képezik, ezért azok moédositasa csak a HESZ
modositasara vonatkoz6 jogszabalyoknak megfeleléen lehetséges. A fliggelékek nem képezik a
HESZ részét, ezért azok tartalma a HESZ-t6l fiiggetleniil valtoztathato.

(4) A HESZ melléklete az RM-1 szamu melléklet: Szabalyozasi terviap (tovabbiakban: SZT; 6sszesen
3 szelvény; szelvényszamok: SZT/1, SZT/2, SZT/3).

(5) A HESZ fliggelékei:

a) SZF-1 szamu fiiggelék: A HESZ-hez kapcsolodd egyéb hatalyos énkormanyzati rendeletek
listaja.

b) SZF-2 szamu flggelék: Régészeti lel6helyek listaja.

c) SZF-3 szamu fliggelék: Orszagos mivi értékvédelem alatt allé épitmények listaja.

d) SZF-4 szamu flggelék: A helyi értékvédelem alatt allé miivi és természeti értékek listaja.

e) SZF-5szamu fliggelék: A névénytelepitési tavolsagokra vonatkozé elbirasok

f) SZF-6 szamu flggelék: Az allattartd épitmények védétavolsagi igényei

2. Fogalommeghatarozasok
2§
(1) A HESZ alkalmazasaban:

a) Antenna torony: Olyan antenna elhelyezésére szolgald épitmény, mely magassaga a 6 m-t
meghaladja, egyuttal melynek magassaga meghaladja a nagyobb alaprajzi méret 6tszorosét.

b) Epilet tdmegének meghatéarozé része: Egy adott épiiletrészére vonatkozéan az épiilet teljes
beépitési % szerinti m?2 -ben kiadddoé alapteriileti értéke és az épliletmagassag szorzatanak
legalabb 65%-a.

c) Fekvé telek: Olyan téglalap jellegi telek, melynek legkisebb telekmélységi értéke nem éri el az
Ovezetre meghatarozott legkisebb értéket, és melynek egyuttal a legkisebb telekszélességi
értéke meghaladja a legkisebb telekmélységi értékét.

d) Hézagosan zartsoru beépitési mdd: Az oldalhataron allé és a zartsoru beépitési mod kozott
atmenetet képez6 sajatos beépitési mod, amely jellemzéen az utcavonallal parhuzamos
gerincvonallal kialakitott tetidomu épuletekbdl all.

e) Mély fekvési terlletek: Azok a lefolyas nélklli tertletek, melyekrél a felszini vizek természetes
maodon, vagy ember altal atalakitott terepviszonyok kdvetkeztében nem jutnak el a befogaddba
és ezzel vizéllasos terlletté valhatnak.




f) Onallo létesitésii épitmény: Mas épitménytél térben kilénalléan megvaldsitott, és mas
épitmeény részét nem képezd épitmény, mely egyuttal egyéb épitménnyel legfeljebb nyomvonal
jellegl k6zm-, vagy kézlekedési kapcsolatban allhat.

g) Szinttertleti mutatd: Az adott telken Iévé 6sszes épitményszint bruttd alapteriiletének és a telek
sik vetuleti tertletének %-ban kifejezett aranya.

h) Terepszint alatti beépitettség mértéke: Az adott telken 1évd terepszint alatti éplletrész(ek) altal
mUiszakilag igénybevett terllet szintenként szamolt brutté szintterlleteinek 6sszege és a telek
sik vetlleti terlletének %-ban kifejezett aranya.

i) Védoézold: A karos kérnyezeti hatasok mérséklését szolgald, védelmi célu zoldfelllet.

. Il. Fejezet
Altalanos ovezeti elbirasok

3. Kozteriilet alakitasra vonatkozo el6irasok

3.8

(1) Kozterilet csak a szabalyozasi terv szerint alakithaté (szabalyozhato) ki, vagy sziintetheté meg.

(2) A jogszabalyokban el6irt legkisebb szabalyozasi szélességet el nem ér6 kdzutak esetén
mintakeresztszelvény segitségével kell megallapitani a szikséges kézmiivek fektetési helyét,
egymastol valo tavolsagat és az Ut keresztmetszeti kialakitasat (pl. utfellletek, jardak, zoldsavok).

4. A fold védelmének altalanos el6irasai

4.8
(1) A foldmozgatassal jar6 épitési-, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozas, el6készités)
végzése soran:
a) a kitermelt humuszt és az altalajt egymastdl elkiilonitett terlileten kell tarolni Ujrahasznositasig,
b) a féldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran biztositani kell a kiporzas elleni védelmet
(nedvesitéssel, takarassal),
c) az épitési tevékenység befejeztével a deponalt humuszos talaj hasznositasat helyben kell
megoldani, vagy a szakhatdsagok altal el8irt helyen és médon kell kezelni.
(2) A pincék, pincerendszerek feltdltésére (visszatdltésre) szennyezett anyag, talaj nem hasznalhaté.

5. A vizek védelmének altalanos eldirasai

5.8
(1) Ha a szennyviz koézcsatornaba nem vezethetd, akkor zart szennyviztarolé vagy egyedi
szennyviztisztité berendezés létesithetd.
(2) Felszini viztdl, vagy ivoviz nyer6helytél szamitott 100 m-en belul tragyatarolé nem létesithetd.
(3) Az OTTT szerinti orszagos vizminéség-védelmi terllet dvezetével érintett terlleten belll:
a) 15,0 m-nél nagyobb talpmélységl asott kuat, kuléndlld arnyékszék, allattarté-telep,
gombakomposztald telep nem létesithetd.
b) nem burkolt fellleten hulladék, potencialisan szennyez&anyag ideiglenesen sem helyezhetd el.
c) a 250 m2-nél nagyobb fellletl parkolasi célu burkolt fellletekrél a csapadékviz elvezetése csak
hordalék és olajfogé mitargyon keresztil torténhet.

6. Hulladékgazdalkodas és artalmatlanitas eldirasai

6.§

A telepules terlletén a kommunalis hulladek szervezett gylijtéset és elszallitas, valamint a szelektiv
hulladékgydjtést, az Onkormanyzat altal megbizott szervezetnek, vallalkozasnak kell vegezni, az
Onkormanyzat hulladékgazdalkodassal foglakozé rendeletének megfeleléen.

7. A kozuti és vasuti kozlekedési teriiletek védésavjainak elbirasai

7.8

(1) Az orszagos kozutak kiilterileti szakaszainak mentén a jogszabalyokkal 6sszhangban a 10.§ (2)
bekezdésében meghatarozott veédbsavot kell biztositani. A véddsavot csak a vonatkozo
jogszabalyokban rogzitett esetekben és modon lehet felhasznalni.

(2) Az orszagos kozforgalmu vasutvonal mentén a jogszabalyokkal 6sszhangban a 10.§ (8)
bekezdésében meghatarozott veédbsavot kell biztositani. A véddsavot csak a vonatkozo



jogszabalyokban régzitett esetekben és mdodon lehet felhasznalni.

8. A kozmlivek védosavjainak eldirasai

8.8

(1) A kdzmdlétesitmények és a kozmlihal6zatok nyomvonalai mentén az SZT-n abrazolt, és az egyes
agazati el6irdsokban meghatarozott mértékl védésavokat biztositani kell.

(2) A védBsavokon belll csak az agazati el6irasokban meghatarozott moédon és az adott kézmi
Uzemeltetdjének, tovabba az érintett szakhatdésag kulon engedélyével lehet engedélykoteles
tevékenységet folytatni.

9. Az Erddkertesi robbanté teriilet véd6ésavjainak eldirasai

9.§

(1) A robbanté tér (Erd6kertes EQOV Y=672804; X=257529) koéruli 500 m tavolsagon belll épitményt
elhelyezni, tovabba banyat nyitni nem lehet.

(2) Az Erdbkertes 044/44 hrsz-u gyakorlotér védéteriletén belll a gyakorlétér hataratol meért:

a) 500 m tavolsagon belil hulladékkezeld, hulladéklerako (teleplilési szilard, folyékony és egyéb
veszélyes) nem helyezhetd el.

b) 250 m tavolsagon belll Uj szocialis, egészséglgyi, intézményi, Gduld, szalloda, szallashely
céljara szolgalo épitmény nem helyezhet6 el.

c) 250 m tavolsagon belll uj lakotertlet nem jeldlhetd ki, a meglévd beépitésre szant terilet
nagyobb beépitési intenzitasu tertletté nem sorolhaté at. Beépitésre nem szant terileten Gj laké
épulet nem helyezhet6 el.

(3) A védétertleteken bellli szabalyoktdl eltérni kiemelt nemzetgazdasagi érdek, vagy kiemelt
telepulésrendezési érdek miatt az érintett honvédelmi hatésag hozzajarulasa esetén lehet.

10. Kdzlekedési elbirasok

10.§

(1) Az orszagos uthalozat részét képez6 utaknal a tervezett belteriletet elkertld féut védotavolsaga az
uttengelytdl 100 — 100 m, a 2102 jell ut klltertleti szakaszan a védétavolsag 50 -50 m, amelyen
belll épitmények elhelyezéséhez a kézutkezel6 hozzdjaruldsa szikséges.

(2) A kulterlleti 6nkormanyzati utak (mez6- és erd6gazdasagi Uzemi utak, diléutak) esetén az ut
tengelyétél mért 15-15 m-en belll épllet, épitmény nem helyezhetd el.

(3) A tervezett kdzutak kiépitéséhez legaldbb a jogszabélyok szerinti szabdlyozasi szélességek
biztositanddk, ennél kisebb szabalyozasi szélességet alkalmazni csak szabélyozasi terv keretei
kozott késziilé, az adottsagokhoz alkalmazkodd méretezés alapjan lehet. A HESZ-ben biztositott
kotelezd eltérés kiszolgald utaknal:

a) gazdasagi 6vezet esetén a minimalis szabalyozasi szélesség 16,0 méter

b) 6nallé kerékparut: min. 4,0 méter.

(4) A kézforgalom elél el nem zart maganutak miszaki kialakitasanal a kézforgalmu utakra érvényes
el6irasok szerint kell eljarni.

(5) A koézforgalom eldl elzart maganut esetében a maganutak kialakitasa, fenntartdsa és tizemeltetése
soran a Kkiszolgalt Osszes telek vonatkozasaban folyamatosan érvényesitendé a tlz- és
életvédelem, valamint a vagyon és a kozszolgaltatasok biztonsaga. A kdzforgalom eldl elzéart
maganut mindenkori tulajdonosa a maganut rendeltetésszer(i hasznéalatdt nem korlatozhatja az
adott ut altal feltart telkek tulajdonosainak a tulajdonukhoz fliz6d6 hasznalati jogaira vonatkozdéan,
azaz a maganuttal feltart telkeknél folyamatosan biztositand6é a telkek megkozelithetésége a
tulajdonosok szamara.

(6) Az igazgatasi terlileten az épitmények (éplletek) normativak szerinti parkold igényét telken belll
kell biztositani.

a) Lakoé- és gazdasagi Ovezetben ettdl eltérni nem lehet.

b) A mar mikoédé koézintézmények parkolasa csak abban az esetben oldhaté meg kozterlleti
parkoléval, ha mar jelenleg is igy van megoldva a parkolasa.

c) A lakoéterlleten mikddd véllalkozasok, valamint a telepuléskézpont vegyes terlletek
esetében is teljeskdrlien ki kell elégiteni a parkolasi normakat a telken beldl. Amennyiben ez
nem lehetséges, az dnkormanyzat parkolasi rendelete alapjan kell a szikséges szamu
parkolasi hely sajat telken elhelyezhetd részén felili igényt az Onkormanyzat altal kijelolt, erre
alkalmas koztertleten vagy egyéb telken biztositani.

(7) Az orszagos kdzforgalmu vasutvonal mentén 50 m széles véddsavot kell biztositani, amelyen beldl
csak a kezeld hozzajarulasaval helyezhet6 el épitmeény.



11. Altalanos kdzmoiiellatasi és elektronikus hirk6zlési eldirasok

11.8

(1) A meglévd és a tervezett kdzlizemi halézatok és létesitményei, tovabba azok agazati el6irdsok
szerinti kbzmi-védétavolsagai (biztonsagi 6vezetei) szdmara kozterlleten, vagy kdzmterileten
kell helyet biztositani. Ett6l eltérni csak az 4gazati el6irasok betartasaval lehet.

(2) A koézmivesitésre kerld tertleten telkenként kell a kdzhalézathoz 6nallé bekotésekkel és mérési
helyekkel csatlakozni.

(3) A kdzmivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis terliletgazdalkodas
érdekében az utak alatt a kdzm(ivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes ké6zmi elhelyezésére
kell helyet biztositani.

(4) A meglévé kdzmiivek egyéb épitési tevékenység miatt szilkségessé valo kivaltasakor
a) afeleslegessé valt kdzmivet, halézatot és létesitményt el kell bontani,

b) azindokoltan foldben maradé vezeték, l1étesitmény betdmedékelését, felhagyasat szakszerlien
kell megoldani,

12. Kozmilivesités mértékének eldirasa

12.§
A telepulésen épités vagy rendeltetés megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha a hasznalatbavételig
érvényesiul, hogy:
a) az ovezeti el6irasok szerinti kézmUellatas biztositott
b) beépitésre nem szant tertileten az emberi tart6zkodasra szolgalo épiletben a kdzegészséglgyi
hatésag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas és a kdziizemi villamosenergia-ellatas
biztositott
c) valamennyi 6vezetben a szennyvizre és csapadékvizre vonatkoz6 szabalyozasi el6irasok
teljesiinek
d) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett.

13. Vizellatas

13.§

(1) Uj kdzlizemi ivdvizhalozat csak a kdziizemi szennyvizcsatorna halézattal egyiitt épithets.

(2) Beépitésre nem szant terlleten, ha a telek vezetékes vizellatassal rendelkezik, és a kdzcsatorna
hal6zat rendelkezésre all, vagy kiépitésre kerul, k6zmUpotld nem létesithetd.

14. Szennyvizelvezetés

14.8
(1) Beépitésre szant terlleten és a turisztikai célu beépitésre nem szant terlleten is épiteni csak a
legkésébb a hasznalatbavételig torténd teljes kézmUellatas biztositasaval lehet.
(2) Beépitésre nem szant terlleten alland6é emberi tartozkodasra alkalmas Uj épuletet épiteni csak a
szennyviz kérnyezet karositas nélkuli kezelésének megoldasaval lehet. Ennek megfeleléen, ha
a) a napi keletkezé szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t, akkor a szennyvizeket viz-
zarosagi prébaval igazoltan, vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell 6sszegydijteni,
az Osszegyljtott szennyviz kijeldlt lelirité helyre torténd elszallittatasaig.
b) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t akkor helyben létesitendd
szennyviztisztité kisberendezés is alkalmazhaté az alabbi feltételek szerint:

ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfeleld felszini befogadé rendelkezésre all (tisztitott vizet
sem szabad talajba szikkasztani)

bb) ha az egyéb elbirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatésagok hozzajarulnak,
bc) a kisberendezés védéterilet igénye nem nydlhat tul a targyi telken,

bd) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitdsi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogaddéhoz
igazitva az illetékes szakhatésag meghataroz,

be) ha barmelyik illetékes szakhatésdg nem ad hozzajarulast a helyi szennyviztisztito
kisberendezés létesitésére, ki kell épiteni a kbzcsatorna csatlakozas lehetéségét.
(3) Beépitésre nem szant teruleten allandé emberi tartézkoddsra nem alkalmas U0j épulet
kézmUellatasanak kiépitése nem sziikséges.
(4) Koézmipotlo, zart tarol6 medence csak akkor alkalmazhaté, ha a telek allando
megkozelithetéségére a megfelel6 (paraméter( és kiépitettségii) kozhalozati utkapcsolat biztositott.



(5) A kdzuzemi szennyvizatemel6 mitargy védoétavolsag igénye:
a) hatdsag altal egyedileg megallapitott és rogzitett érték, vagy
b) el6zetes megallapitas nélkul:
ba) blizzaréan és zajvédelemmel kivitelezett m{itargy esetén 20 m,

bb) blizzar vagy zajvédelem nélkili m{targy esetén 150 m.

(6) Lako-, telepiiléskbdzpont vegyes, intézményi, kilonleges épitési dvezetbe sorolt telken a kozliizem{
szennyvizatemel6 mitargy védétavolsagan beldl uj épuletet épiteni csak a mitargy védétavolsag
okozta korlatozasanak megsziintetését kdvetéen lehet. Ebben az esetben:

a) vagy a beépitett telek telekhataraig kell csékkenteni a mitargy védétavolsag igényét (a mitargy
zajvédetté és blizzarova tételével, tavvezérlésének megoldasaval), vagy
b) a mditargy kivaltasat meg kell oldani.

15. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés

15.§

(1) Vizgazdalkodasi feladatok (mederkarbantartasa) céljara a karbantarté savot szabadon kell hagyni.

(2) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszeri vizelvezetést kell kiépiteni.

(3) Ha a csapadékviz elvezeté halézat vagy a befogadod a telken keletkezett vizeket elvezetni nem
tudja, akkor a csapadékvizet telken belll kell visszatartani, és csak késleltetve, fékezetten lehet a
kbézhalézatba vezetni.

(4) A vizvisszatartas mértékét a befogadd kapacitasahoz kell igazitani. Amennyiben a befogaddi
kapacitas nem meghatarozhato, 50 m? burkolt felliletenként 1 m3 esdéviztarolé (ciszterna) kialakitasa
szlkséges.

(5) A telekhatarra épitett éplletek ereszcsatornait, valamint a telkekrdl a csapadékviz kivezetést csak
terepszint alatt szabad az utcai vizelvezetd halézatba vezetni.

(6) A nyilt arkos vizelvezetd halozat feletti kocsibehajtok az arok vizszallitdé képességét nem
korlatozhatjak, ezért az atereszt ugy kell kialakitani, hogy
a) a kocsi behajté 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,

b) telkenként csak egy kocsi behajté létesithetd (saroktelek kivételével),

c) azviz-visszaduzzasztast ne okozzon,

d) a vizszallitds akadalymentes legyen,

e) nyilt arkos felszini vizelvezetéssel javasolt tertleten az arok telkenkénti 3,5 m-nél hosszabb
szakaszon torténd lefedése, illetve zart csatornas elvezetéssé alakitdsa nem megengedett sem
parkolasi, sem kdzlekedés fejlesztési cél érdekében.

(7) A nyilt arok fenekét a szint- és medertartas, valamint a karbantarthatésag figyelembevételével kell
kialakitani.

(8) Alegalabb 0,5%-nél nagyobb esésl arkot teljes keresztmetszetében burkolni kell.

16. Villamosenergia ellatas

16.§

(1) A beépitésre szant tertletén 0j villamosenergia elosztohaldzat épités csak foldalatti elhelyezéssel
kivitelezhetb.

(2) A beépitésre szant tertletén Uzemel6 fold feletti elosztéhaldézat rekonstrukcidja fold feletti
kivitelezéssel is megoldhaté, ha az helyben oszlop cserét, a meglevé oszlophoz képest 5 m-en
bellili athelyezést igényel. Egyéb esetben a halézatépités mar Uj épitésnek mindsil, amelyre az Uj
epitésre vonatkozo6 agazati el6irasokat kell figyelembe venni.

(3) Beépitésre nem szant terileten — erdéteriilet kivételével — egy oldali kdzdsen igénybevett
oszlopsoron kell a villamosenergia szolgaltatast nyujtd6 és a vezetékes hirkdzlési halézatokat
elhelyezni, amelyre — kdzvilagitasi igény felmerulése esetén — a kozvilagitast szolgalé lampafejeket
is el kell helyezni.

(4) Kbzbs oszlopsorra valé telepités barmilyen akadalya esetén az (j halézatot csak fdldalatti
elhelyezéssel kivitelezheté.

(5) Erdéterileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erddirtast. Ha fold
feletti halézat kiépitése miatt erd6irtas valna szikségessé, akkor a halozatot fakivagas nélkiil,
uthalézat mentén, vagy féldalatti telepitéssel lehet épiteni.

(6) Villamosenergia ingatlan-bekotést beépitésre szant terlileten csak foldalatti csatlakozas
kiépitésével lehet kivitelezni.



17. Megujulé energiahordozé hasznositas

17.§

Kbzcélu, megujulé energiahordozé hasznositdsu energiatermelés csak olyan beépitésre szant
gazdasdagi vagy kuldnleges, illetve beépitésre nem szant kulénleges megujuld energiatermelésre kijelolt
Ovezetbe létesithetd, amelyben az 6vezeti el6irasa megengedi.

18. Foldgazellatas

18.§
Foldgazvezeték kozterlleten és telken belil is csak féldben épithetd.

19. Elektronikus hirkozlés

19.§

(1) Beltertleten ujonnan kialakuld kozterlleten az elektronikus hirkdzlési halézatokat foldalatti
elhelyezéssel kell épiteni.

(2) A mar beépitett teruleten, ahol a halozatok foldalatti elhelyezéssel lUzemelnek Uj vezetékes
hirkdzlési halozatokat, meglevé rekonstrukcidjat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(3) A mar beépitett teriileteken, ahol a meglevé gyenge és er§saramu haldézatok fold feletti vezetésiiek,
Uj elektronikus hirkozlési halozatokat a meglevd oszlopsorra, illetve k6zos tartéoszlopra kell fektetni.
Ko6z0s oszlopsorra valé telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendé halézatot foldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(4) Beépitésre nem szant terlleten Uj elektronikus hirkdzlési halézatokat tertletgazdalkodasi okokbol
a villamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi és egyéb hirkdzlési szabadvezetékekkel kozos,
egyoldali oszlopsorra kell fektetni.

20. Telekalakitas

20.§

(1) Uj konkav poligon geometriai forméju (pl. améba alaku, vagy nydlvanyos), vagy fekvé épitési telek
nem alakithato ki.

(2) Onall6 helyrajzi szam alatt nyilvantartott maganutat csak a HESZ kdzlekedési eldirasai és az érintett
Ovezetre vonatkozé szabalyok szerint lehet kialakitani. Ebben az esetben a maganutak esetén a
maganut tulajdonosanak szolgalmi jog bejegyzésével biztositani kell, hogy az ut altal kiszolgalt
telkek jarmivel akadalyoztatas nélkil, barmikor megkozelithetdk legyenek. A maganutak létesitése
esetén a maganutakra vonatkozéan az épitési telekméretre vonatkozo dvezeti eléirasok betartasa
nem kotelezd.

21. Epitési tevékenység eldkészitése, tereprendezés

21.§

(1) A tereprendezéssel létrejovd Uj terepalakulatnak igazodnia kell a kornyez6 telkek
terepadottsagaihoz. Az el6-, oldal as hatsékertben a szomszédos és az épitési munkaval érintet
telken belll kialakitott rendezett terepszint kdzotti legnagyobb eltérés legfeljebb 1,0 méter lehet.
Kivétel ez aldl:

a) a pinceszintet megkdzelits lejarok kdrnyezete,
b) a mar létrejott és gazdasdgosan ilyen moédon nem rendezhetd 1,0 m-t meghaladé
szintkllénbséggel rendelkez6 terepallapotu telekrész.

(2) Az éplletek melletti feltdltés, vagy bevagas magassaga tamfal alkalmazasa nélkil, csak rézs(ivel
legfeljebb 1,0 m, tamfallal legfeljebb 2,0 m lehet. Epitési munkahoz k6t6dé tereprendezés csak Ugy
végezhetd, hogy azaltal a létesitendd Uj épitmény (épllet) utcafronti megjelenésével a meglévé
allapothoz igazodjon. Az adott dvezetre vonatkozé egyedi szabalyok az e bekezdésben rogzitett
szabalyoktdl eltéréen is rendelkezhetnek.

(3) A Gip-2 jell épitési dvezeten belll a rendezett terepszint legnagyobb magassaga legfeljebb 200
mBf lehet Ugy, hogy a rendezett terepnek a Kisréti utca iranyaba legfeljebb 2%-os eséssel kell
lejtenie.

(4) A Kis-réten az Ev jell dvezet Lke-8 és Gip-2 jelli 6vezetek kozotti részén a természetes terepszint
legfeliebb 220 mBf magassagig feltdltheté. Ezen a terlleten az Ev jell dvezetben szikséges
tereprendezést (a feltdltést, és a szilkséges bevagasokat) az egyéb szabalyok betartasaval ugy kell
elvégezni, hogy az épitési Ovezetekkel hataros szakaszok mentén a rendezett terepszint
magassaga az dvezethatdrok mentén az Ev dvezeten belll legalabb 5 m-es szélességl savban



®)

azonos legyen a szomszédos épitési Ovezet rendezett terepszintjével. Ebben a savban méretezett
Ovarkokat kell Iétesiteni, amely alkalmas a csapadékvizek helyben tartasara és elszikkasztasara.
A Kis-réten az Ev jeli dvezet egyéb részein a terepszint legfeljebb 1:2 rézsihajlassal, ugy
valtoztathaté meg, hogy a rézsi allékonysaga a telek tertletén belll biztosithat6 legyen. Tamfal a
foldtdbmeg megtamasztdsdra nem alkalmazhatd. A feltdltdtt telekrészen a feltdltést agy kell
elvégezni, hogy a feltoltott terllet véderdo Iétesitésére alkalmas legyen.

22. Altalanos épitési eléirasok, épitmények kialakitasa

22.§

@)

@)

3

4

)
(6)

Az elé- oldal- és hatsokertek méretét az adott Svezetre vonatkozé eléirasok tartalmazzak. Ovezeti
eléirasok hidnyaban az el§- oldal- és hatsdkertek méretét a kdrnyezetben mar meglévé beépitésnek
megfeleléen, tovabba az egyéb jogszabalyok elbirasait betartva kell meghatarozni.

Lako, vagy vegyes Ovezetekbe sorolt fekvd teleknél a hatsokerti érték akkor cstkkenthetd, ha az
épulet hatsokerti homlokzatara kiadodo tényleges éplletmagassagi erték az dvezeti eldirasokban
szerepl6 értéknél kisebb. Ebben az esetben a hatsékert méret az éplulet hatsdkerti homlokzatara
kiadodo tényleges éplletmagassagi értéke.

Ténylegesen oldalhataros beépités alkalmazasa esetén az oldalsé telekhatarhoz kdzelebbi
oldalhomlokzatnak az adott telek kdrnyezetében mar megval6sult megoldashoz igazodva kell a
telken elhelyezkednie. Ha a koérnyezetben megvaldsult allapot alapjan nem hatarozhaté meg
egyértelmlen az oldalhomlokzat helye, akkor az oldals6 telekhatarhoz kézelebbi oldalhomlokzatnak
az oldalhatartol mért 1,0 m-es tavolsagra kell kertlnie. Ez a szabaly nem vonatkozik az oldalhataron
allo beépitésiiként meghatarozott Ovezetekben az egyéb feltételek fennallasa esetén
megvalosithatd szabadon allé beépités alkalmazasanak esetére.

Az oldalhatartol legfelijebb 1,0 m-re Iév6 éplilet esetében az oldalhataron allé épiletre vonatkozé
el6irasokat kell betartani.

Szabadonallé beépitésnél az oldalkert legkisebb szélessége nem lehet kisebb 3,0 m-nél.
Hézagosan zartsorl, vagy zartsoru beépités alkalmazasa esetén az éplletek oldalhomlokzatai
kozll az oldalhataron all6 homlokzata - a saroktelkeken 1évd éplletek kivételével - csak tlzfalas
kialakitasuak lehet.

23.§

1)

)
3
4

(®)

Ha az épitési helyen belll az épitési telek hossz- vagy keresztiranyu atlagos lejtése eléri a 10%-ot,
akkor a targyi Ovezetre megadott legnagyobb éplletmagassag értéke legfeliebb 10%-kal
megnodvelten vehetd figyelembe.

Az épitési 6vezetekben a-tényleges homlokzatmagassagi értékek nem haladhatjak meg az évezetre
vonatkoz6 épuletmagassagi érték 1,25 szeresét.

Oldalhatéros beépités esetén az oldalhatar felé esé homlokzatmagassag értéke nem haladhatja
meg az dvezetre vonatkozo épuletmagassag értékét.

Onallé Iétesitési Uj terepszint alatti épitményként csak az ovezetenként meghatarozott
melléképitmények, félddel boritott pince és tamfalgarazs épithetd. Onallo létesitési terepszint alatti
létesitmény csak az el6-, oldal- és hatsdkertre vonatkoz6 szabalyok betartdsaval és legfeljebb az
adott 6vezetre meghatarozott legnagyobb beépitettségi mérték 50%-aig helyezhet6 el.
Tamfalgarazs csak akkor létesithetd, ha az adott telek természetes terepszintjének magassaga az
Utpalya magassagnal legalabb 2,0 m-rel magasabb.

24.§

1)

)

®)
(4)

A HESZ egyes dvezeti eléirasainak figyelembevételével, a kdrnyezetéhez igazodé megoldassal és
az egyeb altalanos elbirasokat is betartva legfeliebb 2,0 m magas, legfeliebb 50 cm magas
labazattal rendelkezd, legaldbb 10%-os atlathatésagot biztositdé utcai keritést szabad létesiteni.
Hatsé telekhatéron és oldalsé telekhataron allo kerités legfeljebb 2,0 m magas lehet

A kdézmi-becsatlakozasi mitargy, a hulladéktartaly-tarold, és az - épilettdl kilénalld - épitménynek
min8sulé kirakatszekrény kivételével a melléképitményeket csak az épitési helyen belll, vagy az
oldalsé és hatso telekhatartél mérve legalabb 3 m tavolsagra szabad elhelyezni.

Gazkészllékek égéstermék elvezetését ugy kell megoldani, hogy az csak a tetdsik folotti
kivezetéssel valdsithaté meg.

Onall6 antenna torony telepitésre csak a Budapesti Ut mentén a belterllet és az ipari teriilet kozti
részen, a Budapesti Ut menti Vt-2 jel( 6vezetben, tovabba a Pamut-t6 és a vasut kézotti Z-1, vagy
Ev jell 6vezetben kerulhet sor.



23. Altalanos katasztrofavédelmi elGirasok

25.8§

Az ingatlanokon torténd épitési tevékenyseég végzésénél az ivovizkészlet mindségét megovo
megoldasokat kell alkalmazni. A felszini és felszin alatti csapadékviz-elvezetd rendszereket fenn kell
tartani.

. Fejezet
Részletes Ovezeti elirasok
24. A lakédvezetek altalanos elbirasai

26.§

(1) Amennyiben a lakd épitési dvezetbe tartozé telken nincs, vagy nem éplil garazs vagy épilethez

)

©)

(4)

®)

(6)

csatlakozé fedett gépkocsi bealld, akkor az Gvezetre vonatkozd legnagyobb beépitettségi értekébdl

terepszint felett és terepszint alatt is 5-6t le kell vonni.

A kertvarosias és falusias lakodvezetekben az dvezetre meghatarozott legnagyobb beépitettség

mértéke terepszint felett az adott 6vezetre meghatarozott tényleges értéknél 5%-kal nagyobb, de

az 6sszesen 30 %-nal nem nagyobb érték, ha a kovetkezd feltételek egyuttesen teljesulnek:

a) az érintett épitési telek 550 m2-nél kisebb teriletd,

b) a telken lévd éplilet tényleges éplletmagassaga 4,0 méternél kisebb és

c) gépkocsi tarolo vagy fedett gépkocsi beallo Iétesl.

A kertvarosias lak6Ovezetekben az adott 6évezet egyedi elGirasait is figyelembe véve altalaban

elhelyezhet6 épllet — a lako rendeltetésen kivil —:

a) a helyi lakossag ellatasat szolgal6 kereskedelmi, szolgaltato;

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocialis;

c) kulturalis;

d) szallas jellegli és

e) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

A kertvarosias laké épitési 6vezetekben elhelyezhet6 épllet:

a) 900 m2-telektertletig telkenként legfeljebb egy,

b) 901 m2-telekterllettél telkenként legfeljebb két,

laké rendeltetés tartalmazhat. Ettl az el6irastdl akkor lehet eltérni, ha az adott 6vezetre vonatkoz6

el6irasok azt lehetévé teszik.

A falusias lakddvezetekben az adott Ovezet egyedi elbirasait is figyelembe véve altaldban

elhelyezhetd épllet - a legfeljebb kétlakasos laké rendeltetésen kival:

a) mez6- és erd6gazdasdg, valamint a terllet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavar6 gazdasagi
tevékenységi célu,

b) kereskedelmi, szolgaltatd,

c) szallas jellegd,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségulgyi, szocialis,

f)  kulturalis, k6z0sségi szérakoztatd és

g) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

Az elbirasokban szerepld legkisebb telekméretnél kisebb terlletli mar megvaldsult és lakdépulettel

mar rendelkez6 épitési telek is beépithet6, ha a régi helyett Uj lakdépulet épll és az 6sszes egyéb

el6iras betarthato.

27.§

@)

)

®3)
(4)

Ha az adott dvezetre vonatkoz6 szabalyok ettdl eltér6en nem rendelkeznek, akkor az 6vezetekben

egy épitési telken legfeljebb egy lakdépllet épithetd. Ezt az elBirast a meglévé épitmények

rendeltetés megvaltoztatasara is alkalmazni kell.

A lako épitési 6vezetekben az el6kertek mélységét dvezeti el6irasok hianyaban elsésorban az adott

épitési telek kérnyezetben mar megvaldsult beépitéshez igazoddan kell meghatarozni. Az Ujonnan

épitési ovezetté valod teriileteken, vagy ha nincs az adott épitési telek kdrnyezetében megvaldsult

beépités, akkor az el6kert mélysége legalabb 5,0, legfeljebb 10,0 m. Az (j épiletek meghatarozo

tdmege az utca feldli épitési hatarvonalra kell keriljon.

Fedett gépkocsi bedllot el6kertben nem lehet elhelyezni.

A kertvarosias és falusias lakodvezetekben a hatsokert mérete:

a) a csoportosan megvaldsulé legfeliebb 12 m2-es alapteriletd, a kerti épitmények kdzé tartozod
kerti tarold (pl. szerszamtarold, terménytarold, lomkamra) esetén O m,

b) minden mas esetben az egyéb szabalyok alapjan meghatarozott érték.



®)

Ha barmely lak6dvezetbe sorolt épitési telkeknél az utcai telekhatartél mért 40 m-nél tavolabb esé
telekrészen is épitési hely alakulna ki, akkor a 40 m-en tuli telekrész (hazi kert) nem épithetd be.
Ezt az elGirast az Lke-6 és Lke-7 jel(i Ovezetek terlletén nem kell alkalmazni. Meglévé nyeles telek
esetén ez a tavolsag a nyélnek a beépithets telekrészhez valé csatlakozasatél szamitando.

28.§

1)
@)

©)

Ha az utcafronti telekhataron engedélykoteles tamfal készll, akkor a tamfalra épitett kerités 1 m
magassagot meghalado részének legalabb 30 %-os atlathatdsagot biztositonak kell lennie.

A kertvarosias lakodvezetekben az adott Ovezetre vonatkozo eltérd eldirasokat is figyelembe véve
a melléképitmények kozul:

a) kozmi-becsatlakozasi mitargy,

b) kdzmipdtld mitargy,

¢) hulladéktartaly-tarold,

d) - épllettél kaldénalld — épitménynek minésulé kirakatszekrény,

e) Kkerti épitmény

helyezhet6 el.

A falusias lakédvezetekben az adott dvezetre vonatkozé eltérd elbirasokat is figyelembe véve a
melléképitmények kozil:

a) koézmdi-becsatlakozasi mitargy,

b) kézmipdtldo mitargy,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) - épulettdl klldnallé — épitménynek minésulé kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

f) husfustols, jégverem, zoldségverem:; allat dl, allatkifuto,

g) tragyatarold, komposztald,

h) silo, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,

i) épitménynek mindsuld antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop

helyezhet6 el.

25. Az Lk-1 jelii kisvarosias lakoovezet

29.§

(1) Az épitési bvezet paraméterei:
a) Beépitési maod: Zartsoru
b) A kialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete (m?) 400
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 10
d) A kialakithat6 épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 60
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 60
g) Legnagyobb szintterileti mutaté (m? / m?) 15
h) Legnagyobb éplletmagassag (m) 6,5
i) Legkisebb zdldfellleti arany (%) 20

)

®3)
(4)

Az elhelyezhetd épllet legfeljebb négylakasos lako rendeltetésen kivul a helyi lakossag ellatasat
szolgalé kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetést is tartalmazhat. A laké rendeltetéstdl eltérd
kiegészitd rendeletetés csak az épuletek foldszintjén telepithetd.

Onéll6 garazs a terepszint ala slillyesztett garazs kivételével nem helyezhetd el.

A melléképitmények koziil:

a) kdzmi-becsatlakozasi mitargy,

b) kézmipdbtld mitargy,

c) hulladéktartaly-tarold,

d) - épulettdl kuldnallé — épitménynek mindsilé kirakatszekrény,

e) Kkerti épitmény

helyezhet6 el.

26. Az Lke-1 jelii kertvarosias lak66vezet

30.§

(1) Az épitési 6vezet paraméterei:
a) Beépitési mod: Zartsoru
b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?) 550
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 10
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m) 35

e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30



f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30

g) Legnagyobb szintterlleti mutaté (m? / m?) 0,8
h) Legnagyobb éplletmagassag (m) 6,5
i) Legkisebb zdldfeltleti arany (%) 50

(2) Az elhelyezhet6 épulet kulturdlis szallas jellegli és sport rendeltetést nem tartalmazhat.

(3) Ténylegesen oldalhataron allé beépitést is meg lehet valdsitani, ha egyidejlleg fennall, hogy a
szilkséges telekméret biztositott (legalabb 14 m szélesség), valamint a szomszédos telkeken mar
megvalosult beépités is lehetbvé teszi az oldalhataron allé beépités alkalmazasat. Ebben az
esetben az oldalkert meghatarozasanal a jogszabalyokban az oldalhataron allé beépitésre rogzitett
szabalyokat kell figyelembe venni.

(4) Az épileteknek el6kert nélkil, az utcai telekhataron kell allniuk, kivéve, ha a kérnyezetben mar
megvaldsult beépitéshez igazodas ettél eltér§ megoldast indokolnanak.

(5) Amennyiben a telken nem ténylegesen zartsoru beépités valdésul meg, hanem ténylegesen
oldalhatéron &ll6, vagy ténylegesen hézagosan zartsoru, akkor az alkalmazhatd legnagyobb
éplletmagassag értéke 5 m. Ebben az esetben a szomszédos telekhatartél 5 m tavolsagot kell
tartani, és ezt az oldalhomlokzatot tlizfalas kialakitassal kell megvalositani.

27. Az Lke-2 jelii kertvarosias lakdovezet

31.§

(1) Az épitési 6vezet paraméterei:
a) Beépitési mdd: Oldalhataron allé
b) A kialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete (m?) 500
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 14
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
g) Legnagyobb szintterileti mutaté (m2/ m2) 0,8
h) Legnagyobb éplletmagassag (m) 6,0
i) Legkisebb zoéldfellleti arany (%) 50

(2) Az épitési Ovezetben a ténylegesen szabadon allé beépitést is meg lehet valdsitani, ha egyidejilleg
fennall, hogy a sziikséges telekméret biztositott (legalabb 16 m szélesség), valamint a szomszédos
telkeken megvaldsult beépités is lehetdévé teszi a szabadon allé beépités alkalmazasat.

(3) A melléképitmények kdzll zaszlétartd oszlop is elhelyezhetd.

28. Az Lke-3 jelii kertvarosias lakoovezet

32.§

(1) Az épitési bvezet paraméterei:
a) Beépitési mdd: Szabadonalld
b) A kialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete (m?) 700
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 18
d) A kialakithat6 épitési telek legkisebb mélysége (m) 30
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
g) Legnagyobb szintterileti mutatd (m?/ m?) 0,8
h) Legnagyobb éplletmagassag (m) 55
i) Legkisebb zoldfellleti arany (%) 50

(2) A melléképitmények kozil kézmi-becsatlakozasi mitargy; kozmilpotld mitargy; hulladéktartaly-
tarold; onallo - épulettél kulonallod - kirakatszekrény; kerti épitmény helyezhetd el.

(3) Az altalanos szabalyoktdl eltéréen az épiileteket tigy kell elhelyezni, hogy az oldalkert értéke E-i
oldalkert esetén 3 m, D-i oldalkert esetén 6 m.

29. Az Lke-4 jelii kertvarosias lak6dvezet

33.§

(1) Az épitési 6vezet paraméterei:
a) Beépitési mdd: Oldalhataron allé
b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?) 550
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 14
d) A kialakithat6 épitési telek legkisebb mélysége (m) 35

e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30



f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30

g) Legnagyobb szintterlleti mutaté (m? / m?) 0,8
h) Legnagyobb éplletmagassag (m) 55
i) Legkisebb zdldfellleti arany (%) 50

(2) Ha a meglévé épitési telek terilete 450 m2-nél kisebb, akkor a terepszint feletti és terepszint alatti
legnagyobb beépitettség mértéke 20%. Ha a meglévé épitési telek teriilete 450 m?, vagy annal
nagyobb, de 550 m2-nél kisebb, akkor a terepszint feletti és terepszint alatti legnagyobb beépitettség
mértéke 25%.

(3) Az épitési Ovezetben a ténylegesen szabadon allé beépitést is meg lehet valésitani, ha egyidejlleg
fennall, hogy a sziikséges telekméret biztositott (legalabb 16 m szélesség), valamint a szomszédos
telkeken megvaldsult beépités is lehetévé teszi a szabadon alloé beépités alkalmazasat.

30. Az Lke-5 jelii kertvarosias lakdovezet

34.8
(1) Az épitési dvezet paraméterei:
a) Beépitési mod:

Szabadon allo

b) A kialakithato épitési telek legkisebb tertilete (m2) 900
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 20
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
g) Legnagyobb szintterileti mutatd (m?/ m?) 0,8
h) Legnagyobb éplletmagassag (m) 7,5
i) Legkisebb zoldfellleti arany (%) 50

(2) Az elhelyezhet6 épllet kizardlag laké rendeltetés tartalmazhat.

31. Az Lke-6 jelii kertvarosias laké6vezet

35.8
(1) Az épitési dvezet paraméterei:
a) Beépitési mod:

Szabadon allé

b) A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?) 800
c) A kialakithat6 épitési telek legkisebb szélessége (m) 17
d) A kialakithat6 épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
g) Legnagyobb szintterileti mutaté (m?/ m?) 0,8
h) Legnagyobb éplletmagassag (m) 55
i) Legkisebb zoéldfellleti arany (%) 60

(2) Onallé garazs a tamfalgarazs és terepszint ala sillyesztett garazs kivételével nem helyezhetd el.
(3) Ha az épitési telek legkisebb szélessége meghaladja a 35 m-t és az épitési telek terllete

meghaladja az 1.500 m2-t, akkor a telek legnagyobb beépitettsége 20 %.

(4) Ha az adott épitési telek terlilete meghaladja az 1.500 m2-t, akkor az alkalmazhaté legnagyobb

éplletmagassag értéke 6,0 m.
(5) Az épitési dvezetben az épitési vonalat szabalyozasi terv régziti.
(6) A melléképitmények kdzul zaszlbétartd oszlop is elhelyezhetd.

32. Az Lke-7 jelii kertvarosias lak66vezet

36.§
(1) Az épitési 6vezet paraméterei:
a) Beépitési méd:

Oldalhataron allo

b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?) 800
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 17
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
g) Legnagyobb szintterileti mutaté (m2/ m?) 0,8
h) Legnagyobb épliletmagassag (m) 55
i) Legkisebb zdldfellleti arany (%) 60

(2) Onallé garazs a tamfalgarazs és terepszint ala sillyesztett garazs kivételével nem helyezheté el.



(3) Ha az épitési telek legkisebb szélessége meghaladja a 35 m-t és az épitési telek terllete
meghaladja az 1.500 m2-t, akkor a telek legnagyobb beépitettsége 20 %.

(4) Ha az adott épitési telek terlilete meghaladja az 1.500 m2-t, akkor az alkalmazhaté legnagyobb
éplletmagassag értéke 6,0 m.

(5) Az épitési dvezetben az épitési vonalat szabalyozasi terv rogziti.

(6) A melléképitmények kozlll zaszlétartd oszlop is elhelyezhetd.

33. Az Lke-9 jelii kertvarosias laké6vezet

37.§

(1) Az épitési Ovezet paraméterei:
a) Beépitési mdd: Szabadonallé
b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?) 700
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 16
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
g) Legnagyobb szintterileti mutaté (m2/ m2) 0,8
h) Legnagyobb éplletmagassag (m) 55
i) Legkisebb zoéldfellleti arany (%) 50

(2) Az elhelyezhetd éplilet kizarolag lako rendeltetes tartalmazhat.
(3) Onalld garazs a terepszint ala sullyesztett garazs kivételével nem helyezhetd el.

34. Az Lke-10 jell kertvarosias lakoovezet

38.8§

(1) Az épitési 6vezet paraméterei:
a) Beépitési mdd: Oldalhataron allé
b) A kialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete (m?) 700
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 14
d) A kialakithat6 épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
g) Legnagyobb szintterileti mutaté (m? / m?) 0,8
h) Legnagyobb épuletmagassag (m) 5,5
i) Legkisebb zdldfellleti arany (%) 50

(2) Az elhelyezhet6 éplilet kizardlag lako rendeltetés tartalmazhat.

(3) Onall6 garazs a terepszint ala sullyesztett garazs kivételével nem helyezhet6 el.

(4) Az épitési Ovezetben a ténylegesen szabadon allé beépitést is meg lehet valésitani, ha egyidejilleg
fennall, hogy a sziikséges telekméret biztositott (legalabb 30 m szélesség), valamint a szomszédos
telkeken megvaldsult beépités is lehetévé teszi a szabadon allé beépités alkalmazasat.

35. Az Lke-11 jelii kertvarosias lak66vezet

39.§

(1) Az épitési bvezet paraméterei:
a) Beépitési mod: Zartsoru
b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?) 360
c) A kialakithat6 épitési telek legkisebb szélessége (m) 12
d) A kialakithat6 épitési telek legkisebb mélysége (m) 30
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
g) Legnagyobb szintterileti mutaté (m?/ m?) 0,8
h) Legnagyobb éplletmagassag (m) 55
i) Legkisebb zoldfellleti arany (%) 50

(2) Az elhelyezhetd épllet kizarolag lako rendeltetes tartalmazhat.
(3) Onalld garazs a terepszint ala sullyesztett garazs kivételével nem helyezhetd el.

36. Az Lke-12 jelii kertvarosias laké6vezet

40.§
(1) Az épitési 6vezet paraméterei:



a) Beépitési mod:

b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?)

c) A kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m)

d) A kialakithaté épitési telek legkisebb mélysége (m)

e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)

f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)

g) Legnagyobb szintterileti mutaté (m2/ m2)

h) Legnagyobb épliletmagassag (m)

i) Legkisebb zoldfellleti arany (%)
(2) Az elhelyezhet6 éplilet kizardlag lakoé rendeltetés tartalmazhat.
(3) Onall6 garazs a terepszint ala siillyesztett garazs kivételével nem helyezhet6 el.

37. Az Lke-13 jelii kertvarosias lakoovezet

41.8
(1) Az épitési dvezet paraméterei:
a) Beépitési mod:
b) A kialakithato épitési telek legkisebb tertilete (m2)
c) A kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m)
d) A kialakithat6 épitési telek legkisebb mélysége (m)
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)
g) Legnagyobb szintterileti mutatd (m?/ m?)
h) Legnagyobb éplletmagassag (m)
i) Legkisebb zoldfellleti arany (%)
(2) Az elhelyezhet6 épllet kizardlag laké rendeltetés tartalmazhat.

Zartsoru
400

12

30

30

30

0,8

55

50

Szabadonall6
5.000

16

35

20

20

0,6

6,5

50

(3) Onall6 garazs a tamfalgarazs és terepszint ala siillyesztett garazs kivételével nem helyezhetd el.

38. Az Lke-14 jelii kertvarosias lak66vezet

42.8

(1) Az épitési dvezet paraméterei:
a) Beépitési mod:
b) A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?)
c) A kialakithat6 épitési telek legkisebb szélessége (m)
d) A kialakithat6 épitési telek legkisebb mélysége (m)
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)
g) Legnagyobb szintterileti mutatd (m?/ m?)
h) Legnagyobb éplletmagassag (m)
i) Legkisebb zoéldfellleti arany (%)

Zartsoru
270

9

30

30

30

0,8

55

50

(2) Zartsoru (csoporthazas) beépités esetén az elhelyezhet6 épllet kizardlag laké rendeltetés

tartalmazhat.
(3) Onalld garazs a terepszint ala sullyesztett garazs kivételével nem helyezhetd el.

39. Az Lke-15 jelii kertvarosias lak66vezet

43.§

(1) Az épitési bvezet paraméterei:
a) Beépitési méd:
b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?)
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m)
d) A kialakithat6 épitési telek legkisebb mélysége (m)
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)
g) Legnagyobb szintterileti mutatd (m2/ m?)
h) Legnagyobb épliletmagassag (m)
i) Legkisebb zdldfellleti arany (%)

Szabadonalld

700
18
30
30
30

0,8
55
50

(2) A melléképitmények kozul kézml-becsatlakozasi matargy; kézmipoétld mitargy; hulladéktartaly-

tarold; 6nallé - épulettdl kllonalld - kirakatszekreny; kerti épitmény helyezhet6 el.

40. Az Lf-1 jelii falusias lakdovezet



44.8
Az épitési Ovezet paraméterei:
a) Beépitési mdd:
b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?)

c) A kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m)

d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m)
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)

f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)

g) Legnagyobb szintterileti mutaté (m2/ m2)

h) Legnagyobb épliletmagassag (m)

i) Legkisebb zoldfellleti arany (%)

41. Az Lf-2 jelii falusias lakdovezet

45.8

Az épitési dvezet paraméterei:
a) Beépitési mod:
b) A kialakithato épitési telek legkisebb tertilete (m2)
c) A kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m)
d) A kialakithaté épitési telek legkisebb mélysége (m)
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)
g) Legnagyobb szintterileti mutatd (m?/ m?)
h) Legnagyobb éplletmagassag (m)
i) Legkisebb zoldfellleti arany (%)

42. Az Lf-3 jelii falusias lak6dvezet

46.8§

Az épitési Ovezet paraméterei:
a) Beépitési mod:
b) A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?)
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m)
d) A kialakithat6 épitési telek legkisebb mélysége (m)
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)
g) Legnagyobb szintterileti mutatd (m?/ m?)
h) Legnagyobb épliletmagassag (m)
i) Legkisebb zoéldfellleti arany (%)

43. Az Lf-4 jelii falusias lak6ovezet

47.8

(1) Az épitési bvezet paraméterei:
a) Beépitési mod:
b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?)
c) A kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m)
d) A kialakithaté épitési telek legkisebb mélysége (m)
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)
g) Legnagyobb szintterileti mutaté (m?/ m?)
h) Legnagyobb éplletmagassag (m)
i) Legkisebb zdldfellleti arany (%)

Oldalhataron allé
800

14

50

30

30

0,6

55

40

Oldalhataron allo
800

12

50

30

30

0,6

55

40

Oldalhataron allo
400

14

25

30

30

0,6

55

40

Oldalhataron allé
800

14

50

30

30

0,6

7,5

40

(2) Ha az épitési telek teriilete 3.000 m2-nél kisebb, akkor a Legnagyobb épliletmagassag értéke 5,5

m.
(3) Ha az épitési telek tertilete 3.000 m2-nél nagyobb, akkor:
a) egy telken tdbb éplilet is elhelyezhetd, tovabba

b) az épiletet nem kotelezé oldalhataron all6 médon elhelyezni, szabadonalld beépités is

alkalmazhato.

44. A telepliléskézpont és az intézményi vegyes dvezetek altalanos elbirasai



48.§

@)

)

©)

(4)

®)

A teleplléskdzpont dvezetekben az adott dvezet egyedi elbirasait is figyelembe véve altalaban

elhelyezhetd éplilet - a lako rendeltetésen kivul -:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

c) a terllet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az elsédleges egyéb kozosségi
szorakoztato,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,

e) kulturalis, kozosségi szorakoztatd és

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

Az intézmény Ovezetekben az adott 6vezet egyedi elGirasait is figyelembe véve altalaban

elhelyezhetd épllet - az el6z8eken kivil -:

a) iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

c) kulturalis, k6zdsségi szérakoztato,

d) hitéleti és

e) sport

rendeltetést is tartalmazhat. Az a)-e) pontokban felsorolt rendeltetést tartalmazo épuletben a

tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lakas legfeljebb az éplilet szintteriletének

50 %-an, tovabba mas lakas csak 6nalld szabalyozasi terv szerinti szamban és mddon alakithato

ki.

A telepiléskdzpont vegyes ovezetekben a lakd funkcid kizarélagossaga esetén egy telken

legfeljebb egy lakdépulet l1étesitése lehetséges. Ezt az el6irdst a meglévs épitmények rendeltetés

megvaltoztatasa esetén is alkalmazni kell.

Az el6kertek mélységét az dvezeti elbirasokkal dsszhangban az adott épitési telek kérnyezetben

megvaldsult beépitéshez igazoddéan kell meghatarozni. Az Udjonnan épitési Ovezetté vald

terlleteken, vagy ha nincs az adott épitési telek kdérnyezetében megvaldsult beépités, akkor az

elékert mélysége legalabb 5,0, legfeljebb 10,0 m. Az Uj éplletek meghatarozé témege (, azaz az

épulettémeg legalabb 60%-a) az utca fel8li épitési hatarvonalra kell keruljon.

A telepuléskdzpont vegyes épitési dvezetek telkein a hatsékerti épitési hatarvonal meghatarozésa

az aldbbiak szerint torténik: az utcai telekhatartél mérve a telek hosszanak 70%-aig; a 29. szdmu

régészeti leléhely F6 u-tol DNy-ra esé teruletrészein a Vt-2 és Vt-4 dvezeteknek pedig az 55%-aig

terjedd része szamit épitési helynek, vagyis ennek a résznek a hats6 vonala a hatsékerti épitési

hatarvonal. Meglévd nyeles telek esetén ez a tavolsag a nyélnek a beépithetd telekrészhez vald

csatlakozasatol szamitando. Az ebben a bekezdésben az elébbiekben rogzitett altalanos szabalyok

nem vonatkoznak azokra az ingatlanokra, melyeken igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészséglgyi,

szocialis rendeltetést tartalmazé éplet van, vagy épul.

49.§

1)

)

®3)

A telepiléskdzpont vegyes oOvezetekben lakast is tartalmazd épuletek esetén a szikséges
mennyiségl gépjarmi varakozd helyek szamanak meghatérozasanal a kdvetkez6k szerint kell
eljarni. A jogszabalyban a lakasokra vonatkozéan meghatarozott gépjarmi varakozé helyek
mennyiségét 1,5-del kell megszorozni, majd ennek az értéknek az egész szamra torténd kerekitési
szabdlyok szerint kiadddo értékét kell gépjarmi varakozo helyként megvalésitani.

A telepuléskdzpont és az intézményi vegyes dvezetekben az adott dvezetre vonatkozé eltérd
elbirasokat is figyelembe véve a melleképitmények koziil:

a) kozmi-becsatlakozasi mitargy,

b) kézmipdtld mitargy; hulladéktartaly-tarolo,

c) - épulettdl kilonalld - épitménynek mindsulé kirakatszekrény,

d) Kkerti épitmény,

e) épitménynek mindsilé antennatartd szerkezet, zaszlotarté oszlop

helyezhet6 el.

Fedett gépkocsi bedll6t el6kertben nem lehet elhelyezni.



45. A Vi-1 jelli intézményi vegyes épitési ovezet

50.§

(1) Az épitési Ovezet paraméterei:
a) Beépitési mdd:
b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?)
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m)
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m)
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)
g) Legnagyobb szintterileti mutaté (m2/ m2)
h) Legnagyobb épliletmagassag (m)
i) Legkisebb zoéldfellleti arany (%)

Zartsoru
2.500
30

50

75

75

3,0

11,0

20

(2) Zartsoru beépitésnél a kdrnyezetben mar korabban megvalésult beépitésnek megfelelé megoldas

alkalmazhato.

46. A Vi-2 jelii intézményi vegyes épitési ovezet

51.§

(1) Az épitési 6vezet paraméterei:
a) Beépitési mdd:
b) A kialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete (m?)
c) A kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m)
d) A kialakithat6 épitési telek legkisebb mélysége (m)
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)
g) Legnagyobb szintterileti mutaté (m2/ m2)
h) Legnagyobb éplletmagassag (m)
i) Legkisebb zoldfellleti arany (%)

Zartsoru

2.500
30

50

75

75
3,0
8,0
20

(2) Zartsoru beépitésnél a kdrnyezetben mar korabban megvaldsult beépitésnek megfelelé megoldas

alkalmazhato.

47. A Vi-3 jelii intézményi vegyes épitési vezet

52.§

(1) Az épitési dvezet paraméterei:
a) Beépitési mod:
b) A kialakithat6 épitési telek legkisebb terlilete (m?)
c) A kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m)
d) A kialakithaté épitési telek legkisebb mélysége (m)
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)
g) Legnagyobb szintterileti mutaté (m?/ m?)
h) Legnagyobb éplletmagassag (m)
i) Legkisebb zdldfellleti arany (%)

Zartsoru

2.500
30

50

60

60
2,2
20,0
20

(2) Zartsoru beépitésnél a kdrnyezetben mar korabban megvaldsult beépitésnek megfeleld megoldas

alkalmazhato.

48. A Vt-1 jelii telepliléskozpont vegyes épitési ovezet

53.§

Az épitési dvezet paramétereit és az épités feltételeit az illetékes kulturalis 6rokségvédelmi hatésag a

miemléki szempontok alapjan hatdrozza meg.

49. A Vt-2 jelii telepliléskozpont vegyes épitési 6vezet

54 §
(1) Az épitési Ovezet paraméterei:
a) Beépitési mod:
b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?)
c) A kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m)
d) A kialakithat6 épitési telek legkisebb mélysége (m)

Zartsoru

1.000
14
35



e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 55

f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 55
g) Legnagyobb szintterileti mutatd (m?/ m?) 2,2
h) Legnagyobb éplletmagassag (m) 7.5
i) Legkisebb zoldfellleti arany (%) 20

(2) Telkenként legfelijebb négy lakas létesithetd. Zartsoru beépitésnél a kdrnyezetben mar korabban
megvaldsult beépitésnek megfeleld megoldas alkalmazhaté.

(3) Je Ténylegesen szabadon allé beépités alkalmazasa is lehetséges, ha egyidejlleg fennall, hogy a
szilkséges telekméret biztositott (legalabb 25 m telekszélesség), a szomszédos telkeken
megvaldsult beépités lehetévé teszi, valamint a tervezett létesitményben tervezett funkcid is
kifejezetten igényli a szabadon allé beépitést.

50. A Vt-3 jelii telepiiléskozpont vegyes épitési 6vezet

55.8§

(1) Az épitési dvezet paraméterei:
a) Beépitési mod: Zartsoru
b) A kialakithato épitési telek legkisebb tertilete (m2) 900
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 14
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 55
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 55
g) Legnagyobb szintterileti mutatd (m?/ m?) 2,2
h) Legnagyobb éplletmagassag (m) 7,5
i) Legkisebb zoldfellleti arany (%) 20

(2) Telkenként legfeljebb négy lakas létesithetd.

(3) Zartsoru beépitésnél a kdrnyezetben mar korabban megvalésult beépitésnek megfelelé megoldas
alkalmazhato.

(4) Ténylegesen szabadon allé beépités alkalmazasa is lehetséges, ha egyidejlleg fennall, hogy a
szikséges telekméret biztositott (legaldabb 25 m telekszélesség), a szomszédos telkeken
megvaldsult beépités lehetévé teszi, valamint a tervezett létesitményben tervezett funkcid is
kifejezetten igényli a szabadon all6 beépitést.

51. A Vt-4 jelii telepiilésk6zpont vegyes épitési 6vezet

56.§

(1) Az épitési 6vezet paraméterei:
a) Beépitési maod: Zartsoru
b) A kialakithat6 épitési telek legkisebb terlilete (m?) 1.000
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 14
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 55
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 55
g) Legnagyobb szintterileti mutaté (m?/ m?) 2,2
h) Legnagyobb éplletmagassag (m) 55
i) Legkisebb zdldfellleti arany (%) 20

(2) Telkenként legfeljebb négy lakas létesithetd.

(3) Zartsoru beépitésnél a kornyezetben mar korabban megvaldsult beépitésnek is megfeleld
megoldas alkalmazhaté.

(4) Tenylegesen szabadon allé beépités alkalmazasa is lehetséges, ha egyidejileg fennall, hogy a
szikséges telekméret biztositott (legalabb 25 m telekszélesség), a szomszédos telkeken
megvaldsult beépités lehetévé teszi, valamint a tervezett létesitményben tervezett funkcid is
kifejezetten igényli a szabadon all6 beépitést.

52. A Vt-5 jelii telepiiléskozpont vegyes épitési 6vezet

57.§

(1) Az épitési 6vezet paraméterei:
a) Beépitési mdd: Zartsoru
b) A kialakithato épitési telek legkisebb tertilete (m?) 400
c) A kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m) 14

d) A kialakithat6 épitési telek legkisebb mélysége (m) 25



e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 55

f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 55
g) Legnagyobb szintterileti mutatd (m?/ m?) 2,2
h) Legnagyobb éplletmagassag (m) 7.5
i) Legkisebb zoldfellleti arany (%) 20

(2) Zartsoru beépitésnél a kdrnyezetben mar korabban megvaldsult beépitésnek megfelelé megoldas
alkalmazhato.

(3) Ténylegesen szabadon allé beépités alkalmazasa is lehetséges, ha egyidejlileg fennall, hogy a
szilkséges telekméret biztositott (legalabb 25 m telekszélesség), a szomszédos telkeken
megvaldsult beépités lehetévé teszi, valamint a tervezett létesitményben tervezett funkcid is
kifejezetten igényli a szabadon allé beépitést.

53. A Vt-6 jelii telepiiléskozpont vegyes épitési 6vezet

58.8§

Az épitési dvezet paraméterei:
a) Beépitési mod: Zartsoru
b) A kialakithato épitési telek legkisebb tertilete (m2) 900
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 20
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 50
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 50
g) Legnagyobb szintterileti mutatd (m?/ m?) 15
h) Legnagyobb éplletmagassag (m) 6,5
i) Legkisebb zoldfellleti arany (%) 30

54. A Vt-7 jelii telepiiléskozpont vegyes épitési 6vezet

59.§

(1) Az épitési bvezet paraméterei:
a) Beépitési mod: Zartsoru
b) A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?) 400
c) A kialakithat6 épitési telek legkisebb szélessége (m) 15
d) A kialakithat6 épitési telek legkisebb mélysége (m) 25
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 50
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 50
g) Legnagyobb szintterileti mutatd (m?/ m?) 1,8
h) Legnagyobb éplletmagassag (m) 6,5
i) Legkisebb zoéldfellleti arany (%) 30

(2) Zartsoru beépitési mddon kivil alkalmazhaté hézagosan zartsoru beépitési mod is.

55. A Vt-8 jelii telepiilésk6zpont vegyes épitési 6vezet

60.§

(1) Az épitési 6vezet paraméterei:
a) Beépitési mod: Szabadonallé
b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?) 10.000
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 50
d) A kialakithat6 épitési telek legkisebb mélysége (m) 100
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
g) Legnagyobb szintterileti mutaté (m?/ m?) 1,8
h) Legnagyobb éplletmagassag (m) 15
i) Legkisebb zdldfellleti arany (%) 50

(2) A nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki.

(3) Az épitési Ovezeten bellll 6nalld helyrajzi szamon utként nyilvantartott maganut legkisebb
szélessége 16 m, legnagyobb meredeksége 10 % lehet. Maganutként kialakitott zsakutca
legnagyobb hossza 250 m lehet, amely a végén egy legalabb 20x20 m-es (, vagy 20 m atmérdja)
végfordulét kell kialakitani.

(4) Az ovezetben legfeliebb 10 lakasos lakoépllet is elhelyezhetd. Az elhelyezhetdé épllet lako
rendeltetés esetén legfeljebb tiz lakasos laké rendeltetést tartalmazhat.

(5) A Kkialakitott lakasok &Osszes alapterllete nem haladhatja meg az egyébként elhelyezhetd



rendeltetések Osszes alaptertiletének 30%-at. Lakoéplletként sorhaz és sortarsashaz nem
épithetd.

(6) Az elGkert legkisebb mérete 10,0 m, a hatsdkert legkisebb mérete legalabb 6,0 m. Az oldalkert
legkisebb mérete az oldalsé telekhatarok mentén a telepitési tavolsag fele. Az épitési hely
megallapitasanal ezen tulmenéen az egyéb dvezetektél legalabb 15,0 m tavolsagot kell tartani.

56. A Vt-9 jelii telepiiléskozpont vegyes épitési 6vezet

61.§

(1) Az épitési Ovezet paraméterei:
a) Beépitési mod: Zartsoru
b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?) 750
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 25
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m) 30
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 55
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 55
g) Legnagyobb szintterileti mutaté (m2/ m2) 2,2
h) Legnagyobb éplletmagassag (m) 9,0
i) Legkisebb zoéldfellleti arany (%) 20

(2) Az dvezetben lako rendeltetést tartalmazo épilet nem létesithet6.

(3) Szabadon all6 beépités alkalmazasa is lehetséges, ha a szomszédos telkeken megvaldsult
beépités megengedi a szabadon all6 beépitést.

(4) Az el6kert legkisebb mérete 5,0 m.

57. A Vt-10 jelii telepiiléskozpont vegyes épitési 6vezet

62.§

(1) Az épitési 6vezet paraméterei:
a) Beépitési mdd: Szabadonallé
b) A kialakithat6 épitési telek legkisebb terlilete (m?) 1500
c) A kialakithat6 épitési telek legkisebb szélessége (m) 40
d) A kialakithat6 épitési telek legkisebb mélysége (m) 30
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
g) Legnagyobb szintterileti mutaté (m? / m?) 0,8
h) Legnagyobb épuletmagassag (m) 6,5
i) Legkisebb zoldfellleti arany (%) 30

(2) Az dvezetben lako rendeltetést tartalmazo épilet nem létesithetd.

(3) Amennyiben az adott épuleten torony is épil, akkor az adott épllet esetén az dvezetre megszabott
legnagyobb épliletmagassag értékét legfeljebb 30 %-kal megndvelten kell figyelembe venni.

(4) Az el6kert legkisebb mérete 5,0 m.

58. A Vt-11 jelii telepuiléskézpont vegyes épitési 6vezet

63.§

(1) Az épitési bvezet paraméterei:
a) Beépitési mod: Szabadonallé
b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?) 2.500
c) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 55
d) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 55
e) Legnagyobb szintterileti mutaté (m?/ m?) 2,0
f) Legnagyobb épiletmagassag (m) 11,0
g) Legkisebb zdldfellleti arany (%) 20

(2) Kllénleges beépitési helyzetekben valamint egyedi funkcidk esetén a legnagyobb beépitettség
értéke terepszint felett és alatt egységesen 80%.



59. A Vt-12 jelii teleplilésk6zpont vegyes épitési 6vezet

64.§
(1) Az épitési Ovezet paraméterei:

a) Beépitési mdd: Szabadonallé

b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?)
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m)
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m)
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)
g) Legnagyobb szintterileti mutaté (m2/ m2)
h) Legnagyobb épliletmagassag (m)
i) Legkisebb zoéldfellleti arany (%)
(2) Nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki.

10.000
50

100

30

30

1.8

15

50

(3) Az épitési dvezeten belll 6nallé helyrajzi szamon utként nyilvantartott maganut legkisebb
szélessége 16 m, legnagyobb meredeksége 10 % lehet. Maganutként kialakitott zsakutca
legnagyobb hossza 250 m lehet, melynek a végén egy legalabb 20x20 m-es (, vagy 20 m atméréja)

végforduldt kell kialakitani.
(4) Az dvezetben legfeljebb 10 lakasos lakééplilet is elhelyezhetd.

(5) A Kkialakitott lakasok Osszes alapterllete nem haladhatja meg az egyébként elhelyezhet6
rendeltetések Osszes alapteriletének 30%-at. Lakoépiletként sorhaz és sortarsashaz nem

épithetb.

(6) Az el6kert legkisebb mérete 10,0 m, a hatsdkert legkisebb mérete legalabb 6,0 m. Az oldalkert
legkisebb mérete az oldals6 telekhatarok mentén a telepitési tavolsag fele. Az épitési hely
megallapitasanal ezen tulmenden az egyéb dvezetektdl legalabb 15,0 m tavolsagot kell tartani.

60. Gazdasagi (kereskedelmi szolgaltato, tovabba ipari)
épitési ovezetek altalanos eldirasai

65.§
Az adott 6vezetre vonatkozo eltérd elbirasokat is figyelembe véve a melléképitmények kozul:
a) kozmi-becsatlakozasi mitargy,
b) kézmipdtld mitargy,
¢) hulladéktartaly-tarold,
d) - épulettdl kiilénalld - épitménynek mindsuld kirakatszekrény,
e) Kkerti épitmény,
f) sild, 6bmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold;
g) épitménynek minésuld antennatarté szerkezet, zaszl6tarté oszlop
helyezhet6 el.

61. A Gksz-1 jelii kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi épitési 6vezet

66.§
(1) Az épitési 6vezet paraméterei:

a) Beépitési méd: Szabadonallé

b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?)

c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m)
d) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)

e) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)

f) Legnagyobb szintterileti mutatdé (m?2 / m?)

g) Legnagyobb éplletmagassag (m)

h) Legkisebb zoldfellleti arany (%)

2.500
15

60

60
2,5
11,0
30

(2) Az oOvezet els6sorban kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu
éplletek elhelyezésére szolgal. A gazdasagi tevékenységi célu épuleten belll a tulajdonos, a
hasznald és a személyzet szamara szolgalé lakasok szama telkenként legfeljebb egy lehet.

62. A Gksz-2 jelii kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi épitési 6vezet

67.§
(1) Az épitési 6vezet paraméterei:

a) Beépitési mdd: Szabadonalld

b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?)

500



c) A kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m) 16

d) A kialakithat6 épitési telek legkisebb mélysége (m) 25
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 35
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 35
g) Legnagyobb szintterlleti mutaté (m?/ m?) 1,0
h) Legnagyobb épliletmagassag (m) 6,0
i) Legkisebb zoldfellleti arany (%) 30

(2) Az ovezet els6sorban kornyezetre jelentés hatast nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi célu
épuletek elhelyezésére szolgal. A gazdasagi tevékenységi célu épuleten belll a tulajdonos, a
hasznald és a személyzet szamara szolgald lakasok szama telkenként legfeljebb egy lehet.

(3) Az oldalkert és hatsokert legkisebb értéke egységesen 3,0 m.

63. A Gip-1jeli ipari gazdasagi épitési ovezet

68.§

(1) Az épitési dvezet paraméterei:
a) Beépitési mod: Szabadonallé
b) A kialakithato épitési telek legkisebb tertilete (m2) 5.000
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 40
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m) 80
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 50
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 50
g) Legnagyobb szintterileti mutatd (m?/ m?) 1,8
h) Legnagyobb éplletmagassag (m) 30,0
i) Legkisebb zoldfellleti arany (%) 25

(2) Az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepllésgazdalkodasi épitmények helyezheték el.

64. A Gip-2 jelii ipari-gazdasagi épitési ovezet

69.§

(1) Az épitési dvezet paraméterei:
a) Beépitési mod: Szabadonallo
b) A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?) 2.500
c) A kialakithat6 épitési telek legkisebb szélessége (m) 30
d) A kialakithat6 épitési telek legkisebb mélysége (m) 50
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 50
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 50
g) Legnagyobb szintterileti mutaté (m?/ m?) 1,8
h) Legnagyobb éplletmagassag (m) 25

i) Legkisebb zoéldfellleti arany (%) 25

(2) A nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki.

(3) Az dvezetben talalhatd, korabbi olajkutatas céljat szolgald kut megkozelithetéségét és a kattdl mért
beépitést meg nem engedd 10 m-es véddbtavolsagot biztositani kell.

(4) Az épitési dvezeten belll 6nalld helyrajzi szamon utként nyilvantartott, kbzforgalom eldl el nem zart
maganut legkisebb szélessége 18 m, legnagyobb meredeksége 10 % lehet. Maganutként kialakitott
zsakutca legnagyobb hossza 250 m lehet, amelynek a végén egy legalabb 25x25 m-es (,vagy 25
m atmérgji) végfordulét kell kialakitani.

(5) Els6sorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepllésgazdalkodasi épitmények helyezhetdk el.
gazdasagi tevékenységi célu éplleten belll a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamara
szolgald lakasok szama telkenként legfeljebb egy lehet.

(6) Az elbkert legkisebb mérete 10,0 m, a hatsokert legkisebb mérete a hatsdkertre néz6 tényleges
éplletmagassag értéke, de legalabb 10,0 m. Az épitési hely megallapitasanal ezen tuimenden az
egyéb ovezetektdl legalabb 15,0 m tavolsagot kell tartani.

70.8§

(1) Elényben részestlnek a kérnyezetbarat technoldgiat alkalmazé beruhazasok.

(2) Ajogszabalyokban a vonatkozo kdrnyezetterhelési hatarértékeket be kell tartani. Az ezekben foglalt
hatarértékektél valé indokolt eltérés esetén a HESZ-ben egyedi paraméterek megallapitasa
szukséges.”



65. A Gip-3 jelli ipari gazdasagi épitési 6vezet

71.8
(1) Az épitési Ovezet paraméterei:

a) Beépitési mdd: Szabadonallé

b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?)

c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m)
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m)
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)

f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)

g) Legnagyobb szintterileti mutaté (m2/ m2)

h) Legnagyobb épliletmagassag (m)

i) Legkisebb zoéldfellleti arany (%)

2.500
30

50

50

50
1.8
15,0
25

(2) Els6sorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepulésgazdalkodasi épitmények helyezheték el.
A gazdasagi tevékenységi célu éplleten belil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara

szolgald lakasok szama telkenként legfeljebb egy lehet.
(3) Az oldalkert és hatsokert legkisebb értéke egységesen 3,0 m.

66. A Gip-4 jelli ipari gazdasagi épitési 6vezet

72.8§
(1) Az épitési 6vezet paraméterei:

a) Beépitési mdd: Szabadonallé

b) A kialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete (m?)

c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m)
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m)
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)

f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)

g) Legnagyobb szintterileti mutaté (m2/ m2)

h) Legnagyobb épuletmagassag (m)

i) Legkisebb zoéldfellleti arany (%)

1.000
20

40

35

35
1,0
7,0
25

(2) Els6sorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepllésgazdalkodasi épitmények helyezhetdk el.
A gazdasagi tevékenységi célu épuleten belll a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara

szolgald lakasok szama telkenként legfeljebb egy lehet.
(3) Az oldalkert legkisebb szélessége 3,0 méter. A hatsdkert legkisebb mélysége 5,0 méter.

67. A Gip-5 jelli ipari gazdasagi épitési 6vezet

73.§
(1) Az épitési bvezet paraméterei:

a) Beépitési mdd: Szabadonalld

b) A kialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete (m?)

c) A kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m)
d) A kialakithat6 épitési telek legkisebb mélysége (m)
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)

f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)

g) Legnagyobb szintterileti mutaté (m?/ m?)

h) Legnagyobb éplletmagassag (m)

i) Legkisebb zoldfellleti arany (%)

500

40
40
1,8
55
25

(2) Az oOvezetben kizardlag a termalvizkivétellel és gazdalkodassal kapcsolatos kdzmitelephely

épitményei és a hirkozlés épitményei berendezései helyezhetdk el.

68. A Gip-6 jelii ipari gazdasagi épitési 6vezet

74.8
(1) Az épitési 6vezet paraméterei:

a) Beépitési mdd: Szabadonalld

b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?)

c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m)
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m)
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)

f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)

10.000

60
100
50
50



g) Legnagyobb szintterlleti mutaté (m?/ m?)
h) Legnagyobb éplletmagassag (m)
i) Legkisebb zoéldfellleti arany (%)

1,8
10,0
25

(2) Kizarolag a térségi szennyviztisztito jelentSs teriletigénnyel bird kdzmUtelephely épitményei és a

hirkdzlés épitményei berendezései helyezhetdk el.
(3) Az dvezetben kerti épitmény nem helyezhet6 el.

69. A beépitésre szant kiillonleges teriiletek 6vezeteinek altalanos elbirasai

75.§

A kuldnleges épitési Ovezetekben a csak az adott dvezetre meghatarozott melléképitményeken

tulmenden minden esetben elhelyezheté melléképitmények:
a) kozmi-becsatlakozasi mitargy,
b) kdzmipdtld mitargy,
¢) hulladéktartaly-tarold,
d) - épulettdl kUlonalld - épitménynek mindstilé kirakatszekrény,
e) kerti épitmény,
f) épitménynek mindsuld antennatartd szerkezet, zaszlétarté oszlop.

70. A KEii-1 jelli beépitésre szant kiillonleges egészségiigyi épitési ovezet

76.§
(1) Az épitési dvezet paraméterei:

a) Beépitési mod: Szabadonallé

b) A kialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete (m?)

c) A kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m)
d) A kialakithat6 épitési telek legkisebb mélysége (m)
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)

f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)

g) Legnagyobb szintterileti mutatd (m?/ m?)

h) Legnagyobb éplletmagassag (m)

i) Legkisebb zdldfellleti arany (%)

5.000

50
60
40
40
2,0

15,0

40

(2) Egészségugyi (korhaz, szanatorium, gyégyszallo, gydgyuduld stb.) épulet 1étesithetd, és az azt

kiegészitd funkciéju épitmény helyezhetd el.
(3) A melléképitmények kozul silé, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolé is elhelyezhetd.

71. A KSp-1 jelii beépitésre szant kiilonleges sportpalya épitési 6vezet

77.8
(1) Az épitési dvezet paraméterei:

a) Beépitési mod: Szabadonallo

b) A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?)

c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m)
d) A kialakithat6 épitési telek legkisebb mélysége (m)
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)

f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)

g) Legnagyobb szintterileti mutatd (m2/ m2)

h) Legnagyobb épliletmagassag (m)

i) Legkisebb zdldfellleti arany (%)

40.000

100
100
20
20
1,0

11,0

60

(2) Nagykiterjedésl sportolasi célu teruletek létesithet6k és az azt kiegészitd funkciéju épitmény

helyezhet6 el.

72. A KSr-1 jelli beépitésre szant kiilonleges nagykiterjedésii sport rekreacios épitési ovezet

78.8
(1) Az épitési 6vezet paraméterei:

a) Beépitési mod: Szabadonallé

b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?)

c) A kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m)
d) A kialakithat6 épitési telek legkisebb mélysége (m)
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)

f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)

2.000

80
10
20
20



g) Legnagyobb szintterileti mutatd (m?/ m?) 0,7
h) Legnagyobb éplletmagassag (m) 8,0
i) Legkisebb zdldfellleti arany (%) 60
(2) Nagykiterjedés sportolasi célu teriletek létesithet6k és az azt kiegészité funkciéju épitmény
helyezhet6 el.

73. A KSr-2 jell beépitésre szant kiilonleges nagykiterjedésii sport rekreacios épitési 6vezet

79.§

(1) Az épitési Ovezet paraméterei:
a) Beépitési mdd: Szabadonallé
b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?) 10.000
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 50
d) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 20
e) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 20
f) Legnagyobb szintterileti mutaté (m2/ m?) 1,0
g) Legnagyobb épuletmagassag (m) 8,0
h) Legkisebb zoldfellleti arany (%) 60

(2) Nagykiterjedési sportolasi és rekreacios célu teruletek, kereskedelmi, szolgaltatasi célu épuletek
és az ezeket kiegészit6 funkcidju épitmények helyezhettk el.

74. A KJz-1 jelii beépitésre szant kiilonleges jelentds zoldfeliiletet igényld épitési ovezet

80.§

(1) Az épitési 6vezet paraméterei:
a) Beépitési mdd: Szabadonallé
b) A kialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete (m?) 1.000
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 20
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m) 30
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 10
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 10
g) Legnagyobb szintterileti mutaté (m? / m?) 0,25
h) Legnagyobb épuletmagassag (m) 5,5
i) Legkisebb zdldfellleti arany (%) 60

(2) Nagykiterjedési sportolasi és rekreacids célu teriletek, kereskedelmi, szolgaltatasi célu épuletek
létesithetdk és az azt kiegészitd funkcidju épitmény helyezhetd el.

75. A KJz-2 jelii beépitésre szant kiilonleges jelentds zoldfeliiletet igényl6 épitési ovezet

81.§

(1) Az épitési dvezet paraméterei:
a) Beépitési mod: Szabadonallo
b) A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?) 15.000
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 100
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m) 100
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 25
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 25
g) Legnagyobb szintterileti mutaté (m2/ m?) 15
h) Legnagyobb éplletmagassag (m) 15
i) Legkisebb zdldfellleti arany (%) 50

(2) A nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki.

(3) Az épitési Ovezeten belll 6néllé helyrajzi szamon utként nyilvantartott maganut legkisebb
szélessége 16 m, legnagyobb meredeksége 10 % lehet. Maganutként kialakitott zsakutca
legnagyobb hossza 250 m lehet, amely a végén egy legalabb 20x20 m-es (, vagy 20 m atmérdjd)
végforduldt kell kialakitani.

(4) Egészségugyi épllet (korhaz, szanatérium, gydgyszallo, gyogyuduld, gyogyfirdd idésotthon stb.);
szocidlis épllet; nagykiterjedés(i sportolasi célu létesitmény; nagy zoldfellletet igénylé egyéb
intézmény, lakdéplilet, szolgaltaté épilet, iroda, igazgatasi épllet; vendéglatd, szallashely
szolgaltatdo épulet, egyéb kozdsségi szérakoztatd épllet létesithetd és az azokat kiegészitd
funkciéju épitmény helyezhet6 el.

(5) A Kkialakitott lakasok &Osszes alapterilete nem haladhatja meg az egyébként elhelyezhetd
rendeltetések dsszes alapteriletének 30%-at. Lakdépllet legnagyobb éplletmagassagi értéke 8,5



m. Lakdéépuletként sorhaz sortarsashaz nem épitheté.

(6) Az el6kert legkisebb mérete 10,0 m, a hatsokert legkisebb mérete legaldbb 6,0 m. Az oldalkert
legkisebb mérete az oldalsé telekhatarok mentén a telepitési tavolsag fele. Az épitési hely
megallapitasanal ezen tulmenbéen az egyéb OvezetektSl 15,0 m, és az Ovezetben huzddéd
nagyk6zépnyomasu gazvezetéktél legalabb 20 m tavolsagot kell tartani.

82.§

(1) A kotelez6 épitési vonalat a szabalyozasi terv rogziti. Az ) éplletek utca fel6li homlokzati
hosszanak legalabb 50%-a kételez6en az épitési vonalra kell kerdljon.

(2) Haszonallattarto épiilet épitése tilos.

(3) A melléképitmények kozll: sild, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold is elhelyezhetd.

76. A KOkr-1 jell beépitésre szant kiilonleges oktatasi és rekreacios épitési dvezet

83.8

(1) Az épitési bvezet paraméterei:
a) Beépitési mod: Szabadonallé
b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 10.000
c) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 15
d) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 15
e) Legnagyobb szintterileti mutaté (m?/ m?) 0,45
f) Legnagyobb épiletmagassag (m) 8,0
g) Legkisebb zdldfellleti arany (%) 50

(2) Nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki.

(3) Az épitési Ovezeten belll 6nalld helyrajzi szamon utként nyilvantartott maganut legkisebb
szélessége 16 m, legnagyobb meredeksége 10 % lehet. Maganutként kialakitott zsakutca
legnagyobb hossza 250 m lehet, amelynek a végén egy legalabb 400 m?2 alaptertlet( és legalabb
20 m minimalis szélességl végforduloi teriletet kell kialakitani.

(4) Oktatasi, nevelésilétesitmények (pl. erdeiiskola, KRESZ park, jatszotér); nagykiterjedési sportolasi
célu létesitmények; vendéglato, szallashely szolgaltaté éplletek; termalfiirdé és parkolo; l1étesithet6
és az azokat kiegészité funkciéju épitmény helyezhet6 el.

(5) Amennyiben az adott éplleten torony is épil, akkor az adott éplilet esetén az dvezetre megszabott
legnagyobb épliletmagassag értékét legfeljebb 20 %-kal megndvelten kell figyelembe venni.

(6) Az el6kert legkisebb mérete 10,0 m, a hatsdkert legkisebb mérete legalabb 7,5 m. Az oldalkert
legkisebb mérete az oldalsé telekhatarok mentén a telepitési tavolsag fele.

(7) A melléképitmények kozll: sild, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold is elhelyezhetd.

77. A KGyaf-1 jelii beépitésre szant kiillonleges gyogyaszati célu allatfarm épitési 6vezet

84.§

(1) Az épitési 6vezet paraméterei:
a) Beépitési mdd: Szabadonalld
b) A kialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete (m?) 5.000
c) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 15
d) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 15
e) Legnagyobb szintterileti mutaté (m?/ m?) 0,6
f) Legnagyobb épiletmagassag (m) 8,0
g) Legkisebb zdldfellleti arany (%) 50

(2) Nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki.

(3) Az épitési Ovezeten bellll 6nalld helyrajzi szamon utként nyilvantartott maganut legkisebb
szélessége 16 m, legnagyobb meredeksége 10 % lehet. Maganutként kialakitott zsakutca
legnagyobb hossza 250 m lehet, amelynek a végén egy legalabb 400 m2 alapterilet(i és legalabb
20 m minimalis szélességl végforduloi teriletet kell kialakitani.

(4) Els6sorban a gyogyaszati (human és allati) célu agrarturizmus épitményei, szallashely-szolgaltato
az azt kiegészit6 funkcidju épitmények helyezhetdk el és lakdépulet létesithetd. A kialakithatéd
lakéépuletben a tulajdonos szamara legfeljebb egy lakas, ezen felll legfeljebb tovabbi két szolgalati
lakas létesitése lehetséges. Szallashely szolgaltatd, tovabbd a mezdgazdasagi termelés és
feldolgozast szolgald létesitmény csak akkor helyezhetd el, ha a gydgyaszati (human és allati) célu
agrarturizmus épitményei az adott telken mar megvaldsultak, tovabba a telepités jellege a kérnyez6
telkek elsédleges hasznalatat nem korlatozhatja.

(5) Az elbkert legkisebb mérete 10,0 m, a hatsokert legkisebb mérete legalabb 7,5 m. Az oldalkert
legkisebb mérete a telekhatar mindkét iranyaban a telepitési tavolsag fele.

(6) A melléképitmények kozlil:



a) husfustold, jégverem, zéldségverem,
b) allat &, allatkifuto,
c) tragyatarold, komposztald,
d) sil6, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold,
is elhelyezhetd.
(7) Az allattartashoz sziikséges gazdasagi épitmények létesitéséhez és az alkalmazott allattartasi
technolégia mikodtetéséhez legalabb a kérnyezetvédelmi, a kbzegészségugyi, allategészségugyi
és a vizugyi hatésag hozzajarulasat be kell szerezni.

78. A KOu-1 jelii kdzuti kdzlekedési és kézmiidvezet

85.§

(1) Az 6vezet paraméterei:
a) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 5
b) Legnagyobb épliletmagassag (m) 8,0

(2) Els6sorban kozlekedési, kozmiivesitési és kornyezetvédelmi rendeltetésl épitmények, tovabba a
mas jogszabalyban meghatarozott kilonféle egyéb rendeltetésli épitmények, utcabutorok
helyezhet6k el, utcafasitas (ndvényzet) telepithetd. Az elhelyezhetd éplilet a kozlekedést kiszolgalo,
a tertiletet igénybe vevok ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetést tartalmazhat.

(3) A melléképitmények kozul:

a) koézmi-becsatlakozasi mitargy,

b) kézmipdétld mitargy,

¢) hulladéktartaly-tarold,

d) - épulettdl kilonalld - épitménynek mindstild kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

f) épitménynek mindsulé antennatartd szerkezet, zaszlétartd oszlop
helyezhet6 el.

79. A KOk-1 jelii kotottpalyas kozlekedési és kézmiidvezet

86.§

(1) Az 6vezet paraméterei:
a) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 5
b) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 5
c) Legnagyobb szintterileti mutaté (m? / m?) 0,175
d) Legnagyobb épuletmagassag (m) 11,0

(2) Els6sorban a kozlekedési létesitmények (pl. vasuti palya, megallok, allomasok, utasvarok épiiletei,
vasutizemi éplletek, a vasuti kdzlekedéshez, szallitashoz tartozé technoldgiai, utasforgalmi és
raktarozasi épitmények), az utasforgalmat kiszolgalé kereskedelmi, vendéglatd Iétesitmények, a
kdézmiivek létesitményei és berendezései, kornyezetvédelmi létesitmények, utcabutorok
helyezhet6k el, tovabba az ezeket az els6dleges célokat szolgalé épitmények egyéb kiegészitd
funkciéit befogado épitmények alakithatok ki.

(3) Az éplletek az ingatlan teljes tertletén, az egyéb szabalyok betartdsaval barhol elhelyezhetéek. Az
el6kert, oldalkert és hatsékert legkisebb mérete egységesen 0 m.

(4) A melléképitmények kozul:

a) kdzmi-becsatlakozasi mitargy,

b) kézmipdbtld mitargy; hulladéktartaly-tarolo,

c) - épulettdl kiilénalld - épitménynek mindsulé kirakatszekrény,

d) Kkerti épitmény,

e) épitménynek mindsilé antennatartd szerkezet, zaszlétarté oszlop
helyezhet6 el.

80. Zoldteriileti ovezetek altalanos eldirasai

87.§

(1) Az zoldterlleti 6vezetekben az ovezeti el6irasokban felsoroltakon tul a pihenést és testedzést
szolgalé épitmény (sétaut, pihendhely, tornapalya, gyermekjatszotér stb.), valamint a terilet
fenntartasahoz sziikséges épiilet helyezhet6 el.

(2) A zoldteriletek fenntartasardl és a berendezési targyak karbantartasarél folyamatosan gondoskodni
kell.

(3) A zoldteruleti 6vezetekben éllattartas céljara szolgald épitmény nem helyezhet§ el.

(4) A melléképitmények kozul:



a) kdzmi-becsatlakozasi mitargy,

b) kdézmipotld mitargy,

¢) hulladéktartaly-tarold,

d) - épulettél kalénalld - épitménynek mindsild kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

f) épitménynek mindsilé antennatartd szerkezet, zaszlétarté oszlop
helyezhet6 el.

81. A Zkk-1 jell kdzkert -z6ldteriileti 6vezet

88.§

(1) Az bvezet paraméterei:
a) A legkisebb beépithetd telek teriilete (m?) 3.000
b) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 3
c) Legnagyobb éplletmagassag (m) 3,5
d) Legkisebb zoldfellleti arany (%) 60

82. A Zkk-2 jelli kdzkert - z6ldteriileti 6vezet
89.§

Az dvezetben épllet és melléképitmény nem helyezhet6 el.

83. A Zkp-1 jelii kozpark - zoldteriileti dvezet

90.§

(1) Az bvezet paraméterei:
a) A legkisebb beépithetd telek teriilete (m?) 10.000
b) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 3
c) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 3
d) Legnagyobb épuletmagassag (m) 7,5
e) Legkisebb zdldfellleti arany (%) 70

(2) Az oOvezetben vendéglaté rendeltetést tartalmazoé épllet elhelyezheté és az ehhez sziikséges
parkolo kialakithato.

84. Az erd6 ovezetek altalanos elbirasai

91.§

(1) Azerd6 dvezetek telkei elsésorban a rendeltetésiknek megfeleld erd6gazdalkodasi tevékenységek
céljara szolgalé tertletek.

(2) Az erd6 dvezetekben erdészeti Iétesitmények csak az erdéterilet nyilvantartasban lévé tertleteken
létesithetSk. A kialakithatd erdészeti Iétesitmények: erdészeti maganut, erdei vasut, valamint az
erdégazdalkodasi tevékenységet, igy kiléndsen az erdd védelmét, és az erdei haszonvételek
gyakorlasat, az erdd rendeltetését szolgalé mitargy, kerités.

(3) Uj védelmi célu erdésavok kialakitasa esetén az erdésitéshez csak 6shonos, a terméhelyi és taji
adottsagoknak megfelel§ fajok alkalmazhaték.

(4) Erdéterulet igénybevételével jard tevékenység csak az erdészeti hatésag elbzetes engedélye
alapjan toérténhet.

(5) Azon erdéterlletek (erd6térvény hatalya ala tartozé tertletek) esetében, ahol az 6vezeti besorolas
mas tevékenységet tesz lehetévé, ott is az erdbteriilet igénybevétele csak az erdészeti hatésag
elézetes engedélyével valosulhat meg.

85. Az Ev jeli védelmi erd6 dvezet
92.§

(1) Az dvezetben épllet és melléképitmény nem helyezhetd el.
(2) Az dvezetben kerités csak vadvédelmi céllal Iétesithetd.

86. Az Eg jelli gazdasagi erdd 6vezet

93.§



(1) Ovezeti paraméterek:

a) A legkisebb beépithett telek terilete (m?) 20.000
b) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 0,5
c) Legnagyobb éplletmagassag (m) 6,0

(2) Az Ovezetben elsGsorban erddgazdalkodasi célokat szolgalé épitmények, valamint a
természetvédelem és vadgazdalkodas épitményei helyezhetdk el. Az 6vezetben mas jellegl, nem
erdégazdasagi célu épllet nem helyezhetd el. Az épitési helyen bellll az épuletet ugy kell elhelyezni,
hogy az az értékes erddallomanyt, természeti terlletet, illetve erdészetileg értékes terméhelyet nem
érintheti és nem zavarhatja.

(3) A 20.000 m2-nél kisebb teriileti meglévé telkeken a mar meglévé beépités fenntarthato,
Ujjaépithetd, de tovabbi novelése (alapterllet bévités, emeletraépités, tetétér beépités) nem

lehetséges.
87. Az Ek jelli kozjoléti erdd ovezet
94§
(1) Ovezeti paraméterek:
a) A legkisebb beépithetd telek teriilete (m?) 10.000
b) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 2
c) Legnagyobb épliletmagassag (m) 4,5

(2) Az dvezetben elsésorban az erdei turizmust, kirandulast, egészségugyi-rekreacios célokat szolgald
épitmények, valamint a természetvédelem és vadgazdalkodas épitményei helyezhetdk el. Az
Ovezetben mas jellegli, nem erd6gazdasagi célu épulet nem helyezhetd el. Az épitési helyen belll
az éplletet ugy kell elhelyezni, hogy az az értékes erdballomanyt, természeti tertletet, illetve
erdészetileg értékes terméhelyet nem érintheti és nem zavarhatja.

(3) A 10.000 m2-nél kisebb teriileti meglévé telkeken a mar meglévé beépités fenntarthato,
Ujjaépithetd, de tovabbi ndvelése (alapterilet bévités, emeletraépités, tetdétér beépités) nem
lehetséges.

88. A mezbgazdasagi 6vezetek altalanos eldirasai

95.§

(1) A mezbgazdasagi dvezetek telkei a ndvénytermesztési, allattenyésztési tevékenységek teruletei,
ezért a mez6gazdasagi dvezetekben elsésorban e mez8gazdasagi tevékenységekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas épitményei helyezheték el, azonban egyes esetekben az dvezeti
el6irasokban foglalt feltételek fennalldsa esetén kivételesen lakdépulet, tovabba a mez6gazdasagi
tevékenységhez kapcsolddo szallas jellegli épllet, vendéglato épiilet is épithetd.

(2) Ha egy beépithetd méretl telek rendelkezik erdd, gyep (rét, legel6) vagy nadas mivelési agu
alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épitheték be, ha a telek mas kivett, vagy mivelésbdl
kivehetd résszel nem rendelkezik.

(3) Az ovezetben a teleknek csak a kivett miivelési agu része kerithetd le. A beépitetlen telek, vagy
telekrész nem kerithetd le.

(4) Az dvezetek tertletén épulet, épitmény (kivétel a kerités) csak szabadon alléan helyezhet6 el. Az
éplletek elhelyezésénél legalabb 10 m mélységi elékertet és a szomszédos telekhatartél minimum
4 méter széles oldalkertet és 10 m mélységl hatsokertet kell biztositani.

(5) Az épuletek foldszinti padldszintje legfeljebb az eredeti terepszinthez képest 50 cm-rel nagyobb
magassagban alakithato ki.

(6) A mezbgazdasagi Ovezetek barmelyikébe esd, mezbégazdasagi mivelési agban nyilvantartott
terllet igénybe vehetd a birtoktest dsszterliletébe torténd beszamitasanal, fliiggetlenil attél, hogy
az 6vezetben birtokkdzpont kialakitasa engedélyezett, vagy sem.

89. Az Ma-k jelii korlatozott hasznalatu altalanos mezégazdasagi 6vezet

96.§
Eptlet nem épithetd.



90. Az Ma-f jelii farmgazdasagi altalanos mezdgazdasagi 6vezet

97.§

(1) Az 6vezetben beépithetd legkisebb birtoktest és lehetséges beépités f6 paramétereit az alabbi
tablazat elbirasai tartalmazzak.

a) A legkisebb kialakithato birtoktest 6sszterilete (m?) 100.000

b) A birtoktest telkeinek &sszteriilete alapjan alkalmazhaté

beépithet6ség (%) 1.0
c) A legkisebb kialakithatd és beépithetd birtokkdzpont teriilete
(m?) 10.000
d) A Dbirtokkézpont telkén alkalmazhaté legnagyobb 15.0
beépitettség terepszint felett (%) '
e) A Dbirtokkézpont telkén alkalmazhaté legnagyobb 15.0
beépitettség terepszint alatt (%) '
f) Alegkisebb beépithetd (birtoktest részét nem képezd) 6nalld 30.000
telek teriilete (m?) '
g) Birtoktest részét nem képez6, 6nallé telek beépitésnél 50
alkalmazhat6 legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) '
h) Birtoktest részét nem képez6, o6nallé telek beépitésnél 50
alkalmazhaté legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) '
i) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb éplletmagassag 8.0

(m)

(2) A birtoktest 6sszterlletére vonatkoztatott beépitettség csak a birtok egyik, legalabb 10.000 m?2
nagysagu, birtokkézpontként kialakitott telkén vehet6 igénybe.

(3) A birtokkézpont telkén az djonnan kialakitand6 épitményeknek legalabb 300 m-re kell lennie a
meglévl, vagy a szerkezeti terven abrazolt tervezett beltertlet hatartol.

(4) A birtokkdzpont telkén a beépitettség nem haladhatja meg a 15%-ot.

(5) Birtoktest (és birtokkdzpont) részét nem képezé telken, ha teriilete legalabb 30.000 m?, a lehetséges
beépités 3%.

98.§

(1) Az dvezetben els6sorban a mezégazdaséagi termelés és az agrarturizmus épitményei helyezheték
el, azonban a jogszabalyokban és a HESZ-ben meghatarozott (altalanos beépitési) feltételek
teliestlése esetén lakdépllet, tovabba a mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolédd szallas
jellegii épllet, vendéglatéd éplilet is 1étesithetd. A kialakithato lakdépuletben a tulajdonos szdméra
legfeljebb harom lakas, ezen felll legfeljebb tovabbi egy szolgalati lakas létesitése lehetséges.

(2) Az dvezet kialakitasanak elsédleges célja a mezdgazdalkodas lehetéségének biztositasa, ezért az
Ovezetbe tartozo telken csak akkor helyezhetd el lakoépllet, ha:

a) a mezdgazdalkodasi célu gazdasagi épitmény mar megépllt és hasznalatba vételi engedéllyel
is rendelkezik,

b) a mez6gazdalkodasi célu gazdasagi épitménnyel egyidejlileg épll meg, ebben az esetben a
lakéépulet 6nalléan nem vehetd hasznalatba.

(3) A melléképitmények kozul:

a) kdzmi-becsatlakozasi mitargy,

b) kézmipbtld mitargy,

c) hulladéktartaly-tarold,

d) Kkerti épitmény.

e) husfistold, jégverem, zéldségverem,

f) allat ol, allatkifuto,

g) tragyatarold, komposztald,

h) folyadék- és gaztarolo,

i) épitménynek mindsulé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop
helyezhet6 el.

(4) Az 100.000 m2-nél kisebb terileti birtoktest meglévé telkein, vagy a 30.000 m2-nél kisebb terileti
onallé telken, a mar meglévé beépités fenntarthato, ujjaépithetd, de tovabbi ndvelése (alapterilet
bdvités, emeletraépités) nem lehetséges.

91. A V-1 jelii vizgazdalkodasi 6vezet

90.§

(1) Ovezeti paraméterek:
a) A beépithetd telek legkisebb terilete (m?) -
b) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 1,0
c) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 0



d) Legnagyobb szintterileti mutatd (m?/ m?) -
e) Legnagyobb éplletmagassag (m) 55
f) Legkisebb épiletmagassag (m) -
g) Legkisebb zdldfellleti arany (%) -
(2) Csak a vizgazdalkodassal kapcsolatos tertilethasznalatnak megfelel§ létesitmények helyezheték
el.
(3) A kisvizfolyasok és tavak fenntartasi savja a kdltertileten csak gyepteriletként alakithato ki.
(4) A vizfolyasok, vizmedrek terlletét érinté beavatkozasok vizjogi engedély alapjan végezhetdk.
(5) A zaportarozobdl kivezetd vizfolyas, zart csapadékcsatorna méretezését ugy kell elvégezni, hogy
az a vizeket biztonsagosan el tudja vezetni. A befogaddé vizfolyasok vizszallité kapacitasat a
végbefogadoé Dunaig ellendrizni kell.

92. A KbT-1 jell beépitésre nem szant kiilonleges temeté 6vezet

100.§

(1) Az bvezet paraméterei:
a) A kialakithaté telek legkisebb terilete (m?) 15.000
b) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 10
c) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 10
d) Legnagyobb épuletmagassag (m) 55
e) Legkisebb zdldfellleti arany (%) 40

(2) Temet6 létesithetd és az azt kiegészité funkcidju épitmény helyezhet6 el.
(3) A melléképitmények kozul:

a) koézmdi-becsatlakozasi mitargy,

b) kézmipdtldo mitargy,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) - épulettdl kUlonalld - épitménynek mindstilé kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

f) épitménynek mindsulé antennatartd szerkezet, zaszlétarté oszlop

helyezhet6 el.

93. A KbSram-1 jelii beépitésre nem szant kiilonleges sport rekreacios allatmenhely
épitési ovezet

101.§

(1) Az bvezet paraméterei:
a) A kialakithaté telek legkisebb terillete (m?) 4.000
b) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 10
c) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 10
d) Legnagyobb éplletmagassag (m) 55
e) Legkisebb zdldfellleti arany (%) 65

(2) Nagykiterjedésl sportolasi és rekreacios célu terlletek, sportépitmények; allatkert (allatmenhely)
létesithetd és az azt kiegészit6 funkcioju épitmény helyezhet6 el.
(3) A melléképitmények kozul:
e) kdzmi-becsatlakozasi mitargy,
f)  kdézmipotld mitargy,
g) hulladéktartaly-tarold,
h) - épulettél kiilonallo - épitménynek mindsuild kirakatszekrény,
i) kerti épitmény,
i) husfistold, jégverem, zoldségverem,
k) allat ¢l, allatkifuto,
I) tragyatarold, komposztalo,
m) silo, d6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,
n) épitménynek mindsulé antennatarté szerkezet, zaszlétarté oszlop
helyezhet6 el.



94. A KbSr-1 jelii beépitésre nem szant kiillonleges nagykiterjedési sport rekreaciés évezet

102.§
(1) Az bvezet paraméterei:
a) A kialakithato telek legkisebb teriilete (m?) 5.000
b) A kialakithato telek legkisebb szélessége (m) 50
c) A kialakithato telek legkisebb mélysége (m) 35
d) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 10
e) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 10
f) Legnagyobb épiiletmagassag (m) 55
Legkisebb zoldfellleti arany (%) 70

@)

©)

Nagykiterjedés( sportolasi és rekreacids célu teriiletek, sportépitmények; legfeljebb négylakasos
lakéépuletek; a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd éplletek; szallashely-
szolgaltato éplletek, vendéglato épiletek létesitheték és az ezeket a funkcidkat kiegészitd funkcidju
épitmeények helyezhettk el.

A melléképitmények kozil:

a) koézmi-becsatlakozasi mitargy,

b) kézmipdétld mitargy,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) - épulettdl kUlonalld - épitménynek mindstilé kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

f) épitménynek mindsuld antennatartd szerkezet, zaszlétartd oszlop

helyezhet6 el.

95. A KbJz-1 jelii beépitésre nem szant kiilonleges jelentés zoéldfeliiletet igényl6 6vezet

103.§

(1) Az bvezet paraméterei:
a) A kialakithaté telek legkisebb terillete (m?2) 15.000
b) A kialakithato telek legkisebb szélessége (m) 100
c) A kialakithato telek legkisebb mélysége (m) 100
d) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 10
e) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 10
f) Legnagyobb épiletmagassag (m) 15
g) Legkisebb zdldfellleti arany (%) 50

(2) A nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki.

(3) Az dvezeten belll 6nallé helyrajzi szamon utként nyilvantartott maganut legkisebb szélessége 16

4

(®)

(6)

m, legnagyobb meredeksége 10 % lehet. Maganutként kialakitott zsakutca legnagyobb hossza 250
m lehet, amely a végén egy legalabb 20x20 m-es (, vagy 20 m atmérdji) végfordulét kell kialakitani.
Egészségugyi épllet (kérhaz, szanatdrium, gyogyszalld, gyogyudild, gyégyfirdd idésotthon stb.);
szocialis épulet; nagykiterjedésli sportolasi célu létesitmény; nagy zoldfellletet igényl6 egyéb
intézmény, lakoépllet, szolgéltatd épulet, iroda, igazgatasi épllet; vendéglatd, szallashely
szolgaltatd épllet, egyéb kozosségi szérakoztatd épllet létesithetd és az azokat kiegészitd
funkcioju épitmény helyezhet6 el.

A kialakitott lakasok Osszes alapteriilete nem haladhatja meg az egyébként elhelyezhetd
rendeltetések 6sszes alapterlletének 30%-at. Lakoépllet legnagyobb éplletmagassag i értéke 8,5
m. Lakoépliletként sorhaz és sortarsashaz nem épithetd.

Az el6kert legkisebb mérete 10,0 m, a hatsokert legkisebb mérete legalabb 6,0 m. Az oldalkert
legkisebb mérete az oldalsé telekhatarok mentén a telepitési tavolsag fele. Az épitési hely
megallapitasanal ezen tulmenbéen az egyéb Ovezetektdl 15,0 m, és az dvezetben huzdédo
nagyk6zépnyomasu gazvezetéktdl legalabb 20 m tavolsagot kell tartani.

105.§

@)

(2)
®)

A kotelez6 épitési vonalat a szabalyozasi terv rogziti. Az uj épuletek utca fel6li homlokzati
hosszanak legalabb 50%-a kételez6en az épitési vonalra kell kerdljon.

Haszonallattartd épllet épitése tilos.

A melléképitmények koziil: silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold is elhelyezhetd.



IV. Fejezet
96. Zaro rendelkezések

104.§

(1) Ez a rendelet és a hozzatartozé SZT a rendelet kihirdetését kéveté 30. napon Iép hatalyba. Ezzel
egyidejlleg a 30/2013. (XI. 11.) Or. szdmu rendelet hatalyat veszti.

(2) Ennek a rendeletnek az eléirasait a hatalybalépését kdvetéen indult Ggyekben kell alkalmazni.

(3) Arendelet kihirdetésérél - az SzMSz-ben meghatarozott médon - a jegyzd gondoskodik.

Kelt: Veresegyhaz, 2019. ....................
Garai Tamas sk. Pasztor Béla sk.
jegyzdé polgarmester
Zaradék:
Arendelet 2019. ..................... -én kerult kihirdetésre.

Garai Tamas
jegyz6



RAJZI MELLEKLET

RM-1 szamu melléklet a .../... (...) Snkormanyzati rendelethez:

Szabalyozasi terviap

Szerkesztési

Rajzszam Rajz megnevezése - !
ajzsza ) 9 meretarany

SZT Szabdlyozasi terv (1,2,3 szelvény) m=1:4.000




SZOVEGES FUGGELEKEK

SZF-1 szamu fiiggelék a .../... (...) 6nkormanyzati rendelethez:

A HESZ-hez kapcsolédo egyéb hatalyos onkormanyzati rendeletek listaja.

Rendeletszam:

Témakor:

11/2008. (IV.30.

S

Az ingatlanok és koztertletek tisztantartasardl sz616 rendelet

28/2017 (XII. 21.

S

Veresegyhaz Telepllésképének védelmérdl sz6l6 rendelet

14/2008. (V. 21.

~—

Veresegyhaz Varos kornyezetvédelmérdl szol6 rendelet

27/2017. (XII.8.

~—

A kozteriletek hasznalatarol szolo rendelet

28/2017 (XII. 21.

~—

Veresegyhaz Telepllésképének védelmérdl sz616 rendelet

14/2008. (V. 21.

~—

Veresegyhaz Varos kornyezetvédelmérdl szolo rendelet

28/2017 (XII. 21.

~—

Veresegyhaz Telepllésképének védelmérdl sz616 rendelet

14/2008. (V. 21.

~—

Veresegyhaz Varos kérnyezetvédelmérdl sz616 rendelet

SZF-2 szamu fiiggelék a .../... (...) 6nkormanyzati rendelethez:

Régészeti lel6helyek listaja.

Nyilvan

-tartasi

azono-
sito

Lel6hely neve

Nyilvantartott helyrajzi szam

SZF-3 szamu fiiggelék a .../... (...) 6nkormanyzati rendelethez:

Orszagos miivi értékvédelem alatt allé épitmények listaja.

Megnevezés Cim, hrsz
Rémai katolikus Templom Szentlélek tér 4. hrsz.: 1520/1
R. K. templom. templom kertjében Golgota szoborcsoport Szentlélek tér 4. hrsz.: 1520/1
Dlauchy villa Réday utca 32. hrsz.: 4830

SZF-4 szamu fiiggelék a .../... (...) onkormanyzati rendelethez:

A helyi értékvédelem alatt allé miivi és természeti értékek listaja.

Helyi miivi értékvédelem ala vont ingatlanok:

Megnevezés Cim, hrsz
Varosi muzeum (Lang haz) éplilete Szentlélek tér 5. hrsz.; 29/2
Egykori Anna g6zmalom épiilete Csokonai utca 5/C  hrsz.: 613
Reformatus templom Kalvin tér 2. hrsz.; 1572
Helyi természeti értékvédelem alatt allé teriiletek:
Megnevezés Cim, hrsz

Orchideas rét

hrsz.: 08/2 (nincs kdzig cime)




@)

@)

SZF-5 szamu fuggelék a .../... (...) onkorméanyzati rendelethez:
A ndvénytelepitési tavolsagokra vonatkozé eldirasok

A novények telken vald elhelyezését, a szomszédjogok figyelembevételével, a 3,0 m-nél
alacsonyabbra névé cserjék esetében a telekhatartdl legalabb 0,5 m-re, a 3,0 m-nél magasabbra
ndvoket legalabb 1,0 m-re, a fakat legalabb 2,0 m tavolsagra kell tervezni, elsésorban varostird,
lehetbleg 6shonos névények alkalmazasaval. Szomszédos telek tlzfalanak, keritésének
kuszonovénnyel valé befuttatasat csak a tulajdonos engedélyével, lehetbleg tartészerkezet
alkalmazasaval lehet megvaldsitani.
A legkisebb Ultetési (telepitési) tavolsag az ingatlan hataratol:
a) Dbelterileten:
- sz6l6, valamint 3 méternél magasabbra nem nové gylimolcs- és egyéb bokor (él6
sovény) esetében 0,50 méter,
- 3 méternél magasabbra nem névé gyimolcs és egyéb fa esetében 1,00 méter,
- 3 méternél magasabbra névé gyimolcs- és egyéb fa, valamint gyimdlcs- és egyéb
bokor (él6 s6vény) esetében 2,00 méter
b) kulterileten:
- gyumolcsfaiskolai nevelés alatt allé novény, tovabba sz8l6, kdszméte, ribizke- és
malnabokor esetében 0,80 méter,
- minden egyéb gylimdlcsbokor (mogyoro stb.) esetében 2,00 méter
- birs, naspolya, birsalanyra oltott kortefa esetében 2,50 méter ,
- torpealanyra oltott almafa, tovabba meggy-, szilva- és mandulafa esetében 3,50 méter,
- vadalanyra oltott alma- és kortefa, tovabba kajszifa esetében 4,00 méter,
- cseresznyefa esetében 5,00 méter,
- dio- és gesztenyefa, tovabba minden fel nem sorolt gyimdlcsfa esetében 8,00 méter,
c) Kkdltertileten, amennyiben a szomszédos foldteriilet sz616, gyimdlcsés vagy zartkert, sz6l6t és
gyumolcsfat a b) pontban foglalt ltetési tavolsagok megtartasaval, egyéb bokrot, vagy fat az
alabbi Ultetési tavolsagok megtartasaval lehet Ultetni:
- 1 méternél magasabbra nem névé bokor (él6 sévény) esetében 0,80 méter,
- 2 méternél magasabbra nem ndvd bokor (él6 sdvény) esetében 1,20 méter,
- 2 méternél( magasabbra n6v6 bokor (é16 sdvény) esetében 2,00 méter,
- fa esetében 8,00 méter.

(2) Kozut és vasut tertletén sz616tél, gyimolcsdstél minden gyumolcs- és egyéb fat, valamint bokrot,

legalabb 1,5 méter, 3 méternél magasabbra névd gyumdlcsfat legaldbb 2,5 méter tavolsagra
szabad ultetni (telepiteni).

SZF-6 szamu fiiggelék a .../... (...) 6nkormanyzati rendelethez:

Az allattarto épitmények védoétavolsagi igényei

Kistestl allat 6lja, kifutdja, tragya, vagy Nagy- és kdzepes éllat 6lja,
tragyalé taroloja és kedvtelésbdl tartott allat istalloja, kifutdja tragya, vagy
6lja, kennelje, kifutdja tragyalé taroléja
1- 100- 501- 1001- 1- 6- 11-
100 500 1000 4000 5 10 50
allatig allatig allatig allatig allatig allatig allatig
Lako, vagy Udul eépdlettd 8 10 15 20 10 15 20
Asott, vagy melyfuras( kitol, 10 10 15 20 15 15 50
vagy ismert, védett rétegtdl
Asott, vagy mélyfurasu kuttol,
vagy ismert, védett rétegtdl 20 20 20 20 20 20 50
kllterlleten
Furt, telepitett kattél 5 5 10 10 5 5 10
Vizvezetékid! 1 1 1 1 2 2 2
Kerti csaptdl 1 1 1 1 3 3 3
Kiilteriileti pihend épulettdl 8 8 10 15 10 15 20




